ZNALECKY POSUDEK O CEN E OBVYKLE
¢islo 1463/19/201

NEMOVITA V EC: Rodinny dim Sovié.p. 273. Tabor, Pozemky a nemovitos
Vlastnici stavby:  JindiiSka Alscherovéa, Sovi 273, 390 02 Tabor, viastiigiedilove, vlastnicky

podil: 1/3
PhDr. Iva Ruskovska, Sovi 273, 390 02 Tabor, miasti: podilové, vlastnicky
podil: 1/3
MVDr. Jozef Ruskovsky, Sovi 273, 390 02 Taborstiétvi: podilové, vlastnick
podil: 1/3
PhDr. Iva Ruskovska, Sovi 273, 390 02 Tabor, miasti: podilové, vlastnicky
podil: 1/2
MVDr. Jozef Ruskovsky, Sovi 273, 390 02 Taborstiétvi: podilové, vlastnick
podil: 1/2

Vlastnici pozemku: JindiiSka Alscherovéa, Sovi 273, 390 02 Tabor, viasthigiedilove, viastnicky
podil: 1/3
PhDr. Iva Ruskovska, Sovi 273, 390 02 Tébor, miasti: podilové, vlastnicky
podil: 1/3
MVDr. Jozef Ruskovsky, Sovi 273, 390 02 Taborstiétvi: podilové, vlastnick
podil: 1/3

OBJEDNAVATEL: Exekutorsky Urad Pros&jov

Adresa objednavatele:Dolni 71, 79601 Progjov

ZHOTOVITEL : Ludmila Votavova
Adresa zhotovitele:  Jozefa Gatika 105, 390 03 Tabor
IC: 135 16 311 telefon: +420 602 442803 e-mail: vota@volny.cz
DIC: CZ5461272036 fax:
| UCEL OCENENI: Exekuéni ¥izeni (ocerni stavajiciho stavu

OBVYKLA CENA
‘ 1 305 000 K
PODILU
Stav ke dni : 16.12.2017 Datum mistnihaéet: 16.12.2017
Za gFitomnosti: pana MVDr Josefa Ruskovského
Pcget stran: 31 stran Poet giloh: 22 P@et vyhotoveni: 2

V Tabore, dne 27.12.2017 Ludmila Votavova



| NALEZ |

[Znalecky kol |
Znalecky ukol jsem podala na zaktatlsneseni Exekutorskéhéadu v Prosg§ove

C.j. 018 EX 00048/09-067 ze dne 29.11.2017

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ( trzni) nertwsti uvedenych na L\. 5066 a 5246 K.U.
Cekanice u Tébora ze dne 27.11.2017 zapsanych ustikdtdho dadu pro Jihdesky kraj,
katastralni pracovi§tTabor.

[Z&kladni pojmy a metody oceréni |
Ocergni podle cenového pedpisu

Cena zji&na (administrativni cena) podle cenovéhedpisu vyhlaSky MK. 443/2016 Sb. v
aktuélnim zani, kterou se prové&fl n¢ktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o otievani
majetku.

Obvykl4 cena(trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona:. 151/1997 Sh., o ogevani majetku - se prasély tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZenaipprodejich stejného, poipad obdobného majetku nebdi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stykuzemsku ke dni oceni. Fitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviakjei vySe se nepromitaji vlivy minddnych
okolnosti trhu, osobnich pami prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni libgp
Mimoiadnymi okolnostmi se rozutji napriklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihojgledky
piirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ny se rozunyji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujiciml&&tni oblibou se rozumi zvl4stni hodnota
piiklddand majetku nebo sluZlvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cengadiuje
hodnotu ¥ci a ugi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ogevacich standafdIVSC je definovanarzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by ¢hbyt majetek k datu océni smeénén v transakci bez osobnich viivmezi
dobrovolrgé kupujicim a dobrovokh prodavajicim po p&tném pfizkumu trhu, na émz (E&astnici
jednaji informova, rozvazei a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych mettmaé jsou reak pouzitelné v satasnych
ekonomickych podminkach €R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢ase a je ovlitovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivae trzniho
hospodéstvi, stabilizace finami politiky a soukromého podnikani. Pouziti metagbesob stanoveni
trZzni hodnoty je také ovliwim i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetkutz;jjs.

IPiehled podkladi

- vypis z katastru nemovitosti L& 5066 a 5246 k.Wekanice u Tabora
ze dne 27.11.2017

- katastralni mapa s danymi pozemky

- fotodokumentace gitzena znalcem

- skut&nosti zjiS&né na stavebnimiadt v Tdbde

[Mistopis |
Mésto Tabor je okresnim ¢atem s dlouhou historickou minulosti. Spojeni slokni mésty je
zajiS€no vlakovou a autobusovou dopravouwdtb Tabor ma vybudovanoudgpnyslovou vyrobu a
primyslova zoOna je stéma na pivadkci délnice D3 smr Praha - Ceské Budjovice.
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Nezangstnanost je zde pmérna.Mésto ma vybudované veskeré inzenyrské aikomunikace, je
zde kompletni siobchod a sluzeb, zdravotniisdisko. nemocnice, policie, zakladni gedni Skoly
a Mestsky &ad , banky, katastralniad, kino, divadlo, hotely a restaurace, zimni stadplavecky
stadion.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okaoli: [l bytova zéna O pramyslovéa zénal Okoli : [ bytova zéna O pramyslovéa zéna|
[0 ostatni O nakupni zéna [0 ostatni O nakupni zéna
Ptipojky: X/ voda & /[ kanalizace® /O plyn |Fipojky: O /0O voda O/ kanalizace O /0O plyn
ver. / vl. %l / O elektro telefon vef. /vl. 0O /0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minutsy): MHD Zeleznice % autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I.it [ silnice II.,II1.tt.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
[Pristup k pozemku | zpevigna komunikac&] nezpeviind komunikace |

[Celkovy popis |
Jedné se o rodinnyach fadovy koncovy se dvni nadzemnimi podlazi a podkrovim uvedeny na LV
¢. 5066 .Rodinnydm ma v 1. nadzemnim podlazi technické zazemi ¢garadelnu,sklad, zadkie
hala a schodi&t) Ve 2. NP se nachazi bytova jednotka 3+1 s lodpiddkrovi se nachazi bytova
jednotky 3+1 a poslednim podkrovi se nachazi byjeddaotka 1+kk. Bytové jednotky jsou
piistupny ze spolmého technického podlazi a spmiém schodigvém prostoru.Rodinndich byl
kolaudovan v roce 1992, je napojen néeyey rozvod NN,vody, kanalizace a zemniho plynu.
Pristup k rodinnému domu je po mistni zp&wh komunikaci.Na L\. 5066 jsou uvedenyit
vlastnici.Déle je pedmétem ocerini rozestainy objekt na pozemku par.554/124.Pozemek je
uvedena na L\¢. 5066 , rozestawma stavba je uvedena na kV5246.Rozestana stavba ma v 1.
NP dw mistnosti ,povolené jako prodejna se zazemim.Zemé&do podkrovi vede schodisV
podkrovi se nachazi obytna mistnastjmé kanceldé a socialni zazemi.Stavba neni dotera.a neni
napojena na \tejné inzenyrské git Stavba ma dalSi vychod do zahradypd54/36.Bistup je po
mistni zpeviné komunikaci.Na L\&. 5246 jsou uvedeni dva vlastnici a stavba je pesia na
pozemku pat. 554/124, ktery mé&itvlastniky. Z toho jsou dva totoZni jak na st&wék na
pozemku.

Z hlediska trzniho je mozné prodat objekty jedrmétl

Vzhledem ke skutmosti , Ze bytové jednotky ve 2. NP a podkrovi mgbiistupny, bylo provedeno
Seteni projektové dokumentace na stavebniatiiProjektova dokumentace na stavbu prodejny
nebyla pedloZzena , bylo provedenciteni laserovym rridlem.

Silné stranky |
Rodinny dim

- uvedenaast nésta je klidnou lokalitou se zastavbou objetddinnych doni

- bez hluku a prachu z{myslu

- dobré pirodni podminky v okoli

- dobré spojeni s okolnimi obcemi

Rozestawny objekt

- moznost komeniho vyuZziti

ISlabé stranky

Rodinny dim

- omezené moznosti ro¥éni bytového prostoru - je dano stavebechnickym stavem
- menSi pozemek zahrady

- vice vlastnik

Rozestawny objekt

- nedokowreny objekt

- vice majiteh




| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci: nejsou
NE Nemovitd ¥c jefddre zapséna v katastru nemovitosti

Vécna bfemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Koment&: Na LV ¢. 5066 je wasti ,C”

Zastavni pravo smluvni ve prasin Ceska spiitelna a.s., Olbrachtova 1929/62804000 Praha 4.

Smlouva o #izeni zastavniho prava podlecol. ze dne 29.09.2006 Pravrtinky vkladu prava ke dni 29.09.2006.
Natizena exekuce &ffaz k prodeji nemovitosti na spoluvlastnicky pdd8 . Ruskovsky Josef MVDr. Sovi 273, Tabor -
Cekanice 390 02.

Na LV ¢&. 5246 je wasti ,C”

Natizena exekuce &ffaz k prodeji nemovitosti na spoluvlastnicky pdd8 . Ruskovsky Josef MVDr. Sovi 273, Tabor -
Cekanice 390 02.

| OBSAH

|Obsah oce®ni provadéného podle cenovéhoifedpist

LV & 5066 k.0.Cekanice u Tabora
1. Rodinny dm
2. Pozemky

LV & 5246 k.U.Cekanice u Tabora
1. Rozestaény objekt

|Obsah trzniho ocerni majetku

LV & 5066 k.0.Cekanice u Tabora

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ém

LV & 5246 k.u.Cekanice u Tabora

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rozestainy objekt Prodejny

| OCENENI
|Ocenéni provadéné podle cenového ¥edpist
Nazev pedmétu ocerni: Pozemky a nemovitosti
Adresa pednetu ocerni: Sovi 273

390 02 Tabor
LV: 5066, 5246
Kraj: Jihatesky
Okres: Tabor
Obec: Tabor
Katastralni Uzemi: Cekanice u Tabora
Patet obyvatel: 34 641

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované oBee=ZL 051,00 K/m?
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Oceaiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o odevani majetku ve zmi zakori ¢.
121/2000 Sb.. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sbé. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Shg¢. 350/2012 Sh.,
&. 340/2013 Sb. 303/2013 Sbh¢. 344/2013 Sb. & 228/2014 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013
Sh. ve ziini vyhlasky¢. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sh¢. 53/2016 Sb. a. 443/2016 Sb., kterou se
provadiji néktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazevznaku ¢. Pi

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
souasti je stavba (stejny viastnik) nebo jednotkepsdusl. podilem
na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltatslizovana |l 0,00
azemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichvliv I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebeéapevyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce stemn obyvatel nad 5 |l 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Pratégpad a
katastralni zemi la#skych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti5@@D obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmemmvabci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Okranska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obahod I 1,00
zdravotni stedisko a Skola)

V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti pozndmce pod tabulk@ul prilohy ¢.
3 ocaiovaci vyhlasky:
5
Index trht It =Fs*P;*Pg*Po* (1+ 3 P)=1,00C
i=1

V ostatnich pipadech ocaemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trht It =F*P7*Pg*Po* (1L + > F;)=1,00(

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&eziderni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazevznaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémiemim | 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni greait Rezidetni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici nidt(centrum) obce I 0,02
-5-



4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Okranska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovés je I 0,00
dostupna ofanskéa vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkiij€zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do, MED — I -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Bez moznosti |l 0,00
komegniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamistnanost: Rimérna nezaréstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich wlhbez komenid Il 0,00

11
Index poloh'  Ip=F* 1+ > P)=1,05(

i=2
V ptipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych vaeti poznamce pod tabulk@ul prilohy ¢.
3 ocaiovaci vyhlasky:

Koeficientpp =11 * 1, = 1,050

V ostatnich pipadech ocaemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1, = 1,050

LV &. 5066 k.0.Cekanice u Tabora

1. Rodinny dim
Jedna se o rodinnyacth fadovy krajni se dtmi nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovinmind
je st&i 25 let.
Zaklady jsou betonové , zdivo je cihelné Porothdt#5 cm, stropy jsou keramické tradkeve,.
Krov je dreveny sedlovy s obytnym podkrovim.i88ni krytina je z betonovych tasek novodobych.
Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechuiepgtnatrem. Vnitni omitky jsou vapenné
Stukové, viijSi omitky je kontaktni Stukové s gem. Sokl je obloZeny k#imcem, vnitni obklady
jsou keramické. Dwve jsou dewvené do obloZkovych zarubni, okna jsaewtna zdvojena a &sni.
Podlahy v obytnych mistnostech jsou plovouci ato&th mistnostech je keramicka dlazba. Vytép
je ustedni - kotel na zemni plyn, elektroinstalaceri@tova. Objekt je osazen bleskosvodem. Jsou
provedeny rozvody studené a teplé vody, zdrojerie tepdy je plynovy bojler. Rozvody kanalizace
jsou svedeny do vejné kanalizace. Koupelny maji vanu , umyvadloar¢lspvy kout, WC jsou
standardni. Objekt je velmi disbudrzovan.

Zatridéni pro potreby oceréni

Typ objektu Rodinny dim 8§ 35 porovnavaci metc
Polohaobjektu Tabor
St&i stavby 25 let

ZakladnicenazC (ptilohag. 24): 2 273,- K/m3



Zastawvéné plochy a vysky podlaZi

1. nadzemnpodlazi (8,965+0,875)*14,08-0,875*(4,244 = 133,32 n?
2+0,535
2. nadzemnpodlazi (8,965+0,875)*12,08-0,875*(4,244 = 113,64 n?
2+0,535
krov a podkrovi (8,965+0,875)*12,08-0,875%(4,244 = 113,64 n?
2+0,535
Nazevpodlaz Zasta¥naploche Konstrukni vysSke
1. nadzemnpodlazi 133,32 m 2,90 m
2. nadzemnpodlazi 113,64 m 2,90 m
krov apodkrovi 113,64 m 3,15m
Obestawny prostor
1.nadzemnpodlazi ((8,965+0,875)*14,08-0,875*(4,24+1,2+0,5 = 386,63 n3
)*(2,90)
2.nadzemnpodlazi  ((8,965+0,875)*12,08-0,875*(4,24+1,2+0,5 = 329,55 n3
)*(2,90)
krov apodkrovi ((8,965+0,875)*12,08-0,875*(4,24+1,2+0,5 = 357,96 n3
)*(3,15)
Obesta¥ny prostor- celkem = 1074,14 rd
Podlaznost:
Zasta¥naplochaprvnihonadzemnihqpodlaZzi ZP1 = 133,32 n?
Zasta¥naplochavsechpodlazi P = 360,60 n3
Podlaznos : ZP/ZP1=2,7C
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazevznaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyottovimy I typ B
zasta¥né plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmdeatou
1. Druh stavby: dvojdomekjich fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovychest cihelné nebo tvarnicoveé zdivo Il 0,00
3. Tlou¥’ka obvod. sin: 45 cm I 0,00
4. Podlaznost: hodnot&téi nez 2 0 0,02
5. Napojeni na sit(pripojky): pripojka elektro, voda, kanalizace a plyW 0,08
nebo propan butan
6. Zpasob vytagni stavby: ustdni, etdZzove, dalkove Il 0,00
7. Zakl. gisluSenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni M 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 00,0
9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provieden Ml 0,00
10. VedlejSi stavby tuici piislusenstvi k RD: standardniigiuSenstvi -1l 0,05
vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - sklenik
11. Pozemky ve furidnim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 i 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00



13. Staveb# - technicky stav: stavba v dobrém stavu s praxmlel I 1,00
udrzbou
Koeficientpro st&i 25 let:
s=1-0,005* 25=0,87¢
12
Index vybaver Iy =(1+ > V)*Vi3*0,875=0,99¢
i=1
Nemovita ¥c je sodasti pozemk
Index trhu s nemovitymidcmi
Nazevznaku ¢. Pi
1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
sourasti je stavba (stejny viastnik) nebo jednotkapsdusl. podilem
na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltatslizovana |l 0,00
azemi
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichvliv I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebeéapevyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce stemn obyvatel nad 5 |l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Pratégad a
katastralni zemi la#skych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti5@@D obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmemavabci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Okranska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obahod I 1,00
zdravotni stedisko a Skola)
5
Index trht It =FRs*P;*Pg*Po* (1 + > F)=1,00(
i=1
Index polohy pozemku
Nazevznaku ¢. P
1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémiemm | 1,00
celku
2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni grealit Rezidetni | 0,04
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici ni@dt(centrum) obce I 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti
5. Okranska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovés je I 0,00
dostupna ofanskéa vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemkiij€zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti



7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do, MED — I
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Bez moznosti |l
komegniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezamistnanost: Rimérna nezaréstnanost Il

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich wlhbez komenid Il

11
|p:P1*(1+ ZH):].,OS(

i=2

Index poloh

Ocenéni

ZakladnicenaupravenéZCU =ZC * |y, = 2 273,-K¢/m3 * 0,998= 2 268,45K ¢/m?3

-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00

CS=O0P* ZCU* |1 * | =1 074,14m3 * 2 268,45K¢/m3* 1,000* 1,050=2 558464,53K¢

Cenastanovenaporovnavacimzpasoben =

2. Pozemky
Ocenreéni
Index trhu s nemovitostnir = 1,000
Index polohy pozemkipr = 1,050

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlig pozemki

2 558 464,53 K

Nazevznaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuZziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmeiminky 0 0,00

4. Chragné uzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 00 0,

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichvliv I 0,00

6
lo=14 5P =1,00(

i=1

Index omezuijicich vlit

Celkovy index I = It * 1o * Ip= 1,000 * 1,000 * 1,050 %,050

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ce y

odvozent



Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideni Z[?(kcl'/rif]na Index  Koef. LEEL /ﬁg]n a
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastmé plocha a nadvdi
8 4 odst. 1051, 1,05(C 1103,5!
Typ Nazer Parcelni  Vyméra  Jedn. cen Cena
Sislo [m?] [K&/m?] [K¢]

8 4 odst. zasta¥na plocha 554/3¢ 304,0( 1 103,5! 335 479,2
nadvai

8 4 odst. zasta¥na plocha 554/6¢ 176,0( 1103,5% 194 224,8
nadvai

8 4 odst. zasta¥na plocha 554/12¢ 62,0( 1103,5% 68 420,1!
nadvai

Stavebni pozemky - celke 542,00) 598 124,1

Pozemky - zjiS€na cene = 598 124,10 K

LV &. 5246 k.0.Cekanice u Tabora

1. Rozesta¥ny objekt
Jedna se o rozestanwou stavbu prodejny se zazemim

Zaklady jsou betonové , zdivo je cihelné Porothdtnd5 cm, stropy jsou keramické trakkeve,.
Krov je dreveny sedlovy s obytnym podkrovimiagni krytina je z betonovych taSek novodobych.
Klempitské konstrukce jsou z Lindab plechu. ¥nitomitky jsou vapenné Stukové na stropnich
konstrukcich chybi, wjSi omitky jsou hladké vapenné a na podkrovi ch$bkl je oblozeny
kakfincem, vnitni obklady jsou keramické. Schodi betonové - chybi krytina schodiSDvere
jsou dewené do oblozkovych zarubni ekteré chybi , okna jsou zdvojengewna .Podlahy v
mistnostech nejsou dok&emy. Vytagni je Ustedni -chybi zdroj tepla elektroinstalaceijéaizova a
chybi napojeni na vejny rozvod NN. Jsou provedeny rozvody studenglé teody chybi zdroj
teplé vody a napojeni naiegny rozvod vody. Rozvody kanalizace jsou provedehybi vSak
napojeni na vi@jny rozvod kanalizace. Koupelna ma mit sprchowtkd/C a umyvadlo - neni
osazeno.

Zatridéni pro potreby oceréni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluz
Svisla nosna konstrukce: zakné
Koéd klasifikace stavebnichedCZ-CC: 12¢

Nemovit4 ¥c je sodasti pozemk

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. nadzemni podlaZzi 6*6,10 = 36,60
Krov a podkrovi 6*6,10 = 36,60

Zastawvéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi i Sowin
plocha vySka

1. nadzemni podlazi 36,60(m 2,90 m 106,14

Krov a podkrovi 36,60 nd 1,80 m 65,88
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Souet 73,20 nt 172,02
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 172,02203, =2,35m
Primérné zastagna plocha vsech podlazi: PZP = 73,20/ 2 =36,60 m
Obestawny prostor
Vypocéet jednotlivych vymeér
Podlazi Obesta¥ny prostor
1. nadzemni podlazi (6*6,10)*(2,90) = 106,14 m
Krov a podkrovi (6*6,10)*(1,80) = 65,88
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor
1. nadzemni podlazi NP 106,14 m
Krov a podkrovi z 65,88 ni
Obestaxny prostor - celkem: 172,02 nd
Popis a hodnoceni konstrukci a vybave
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti
Hodnocen  Cést
Konstrukct Proveder standard (%]
1. Zaklady ¥¢. zemnich pra betonové pasy izolova S 10C
2. Svislé konstruke zkné tl. 45 cm a vic S 10C
3. Strop keramické MIAKO s betonovo S 10C
mazanino
4. Krov, steche dieveny vazan S 10C
5. Krytiny stect betonové taska novodc S 10C
6. Klempiské konstrukc pozinkovany plec S 10C
7. Uprava vnitnich povrcli dvouvrstvé vapenné omit S 8C
7. Uprava vnitnich povrcli chybi C {0
8. Uprava vaijSich povrcli vapenné dvouvrstvé omit N 6C
8. Uprava vaijSich povrcli chyb C 40
9. Vnittni obklady keramick bézné obklad S 10C
10. Schod Zelezobetonové monolitické gAmym S 9C
povrchen
10. Schod chyb C 1C
11. Dvee dyhovan S 1C
11. Dvee chybi C 9C
12. Vrat: X 10C
13. Okni direvena zdvojena okr S 10C
14. Povrchy podle chybi C 10C
15. Vytagni astedn S 8C
15. Vytagni chybi C 2C
16. Elektroinstalac tiifazove S 8C
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16. Elektroinstalac chybi C 2C
17. Bleskosvo chybi C 10C
18. Vnitini vodovol plastoveé trubk S 8C
18. Vnitini vodovol chybi C 2C
19. Vnittni kanalizac plastové potrul S 8C
19. Vnittni kanalizac chybi C 2C
20. Vnittni plynovoc chybi C 10C
21. Otrev teplé vod chybi C 10C
22. Vybaveni kuchyi chybi C 10C
23. Vnittni hygienické vyt WC , umyvadl S 5C
23. Vnittni hygienické vyt chybi C 5C
24. Vytah chybi C 10C
25. Ostatr chybi C 10C
26. Instal&ni pref. jadr. X 10C
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaver Obj. podil [% ([E)Z?t Koef. g&fagoedn?/
1. Zaklady ¥. zemnich pra S 6,10 10C 1,00 6,10

2. Svislé konstruke S 15,30 10C 1,00 15,30

3. Strop S 8,10 10C 1,00 8,10

4. Krov, stechg S 6,20 10C 1,00 6,20

5. Krytiny stect S 2,90 10C 1,00 2,90

6. Klempiské konstrukc S 0,60 10C 1,00 0,60

7. Uprava vnitnich povrcli S 7,30 8 1,00 5,84

7. Uprava vnitnich povrcli C 7,30 2C 0,00 0,00

8. Uprava vaijSich povrcli N 3,30 60 1,54 3,05

8. Uprava vaijSich povrcli C 3,30 40 0,00 0,00

9. Vnittni obklady keramick S 3,20 10C 1,00 3,20
10. Schod S 2,70 9C 1,00 2,43
10. Schod C 2,70 1C 0,00 0,00
11. Dvee S 3,70 1C 1,00 0,37
11. Dvee C 3,70 9C 0,00 0,00
12. Vrat: X 0,00 10C 1,00 0,00
13. Okni S 5,80 10C 1,00 5,80
14. Povrchy podle C 3,30 10C 0,00 0,00
15. Vytagni S 4,80 8C 1,00 3,84
15. Vytagni C 4,80 2C 0,00 0,00
16. Elektroinstalac S 5,90 8C 1,00 4,72
16. Elektroinstalac C 5,90 2C 0,00 0,00
17. Bleskosvo C 0,30 10C 0,00 0,00
18. Vnittni vodovor S 3,20 8C 1,00 2,56
18. Vnittni vodovor C 3,20 2C 0,00 0,00
19. Vnittni kanalizac S 3,10 8C 1,00 2,48
19. Vnittni kanalizac C 3,10 2C 0,00 0,00
20. Vnittni plynovoc C 0,40 10C 0,00 0,00
21. Olrev teplé vod C 2,00 10C 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyi C 1,90 10C 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyt S 4,20 5C 1,00 2,10
23. Vnitini hygienické vyt C 4,20 5C 0,00 0,00
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24. Vytah C 1,30 10C 0,00 0,00
25. Ostatr C 4,40 10C 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadr. X 0,00 10C 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych poi 75,59
Koeficient vybaveni |3 0,755¢
Ocenreéni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 8) [Ke/md]: = 2 669,
Koeficient konstrukce 7 (dle gil. ¢. 10) * 0,939(
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP * 1,100:¢
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP * 1,193¢
Koeficient vybaveni stavby 4 (dle vypdtu): * 0,755¢
Polohovy koeficient g (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obct * 1,050(
Koeficient znény cen staveb | (pril. ¢. 41 - dle SKP * 2,161(
Zakladni cena upravena §Kknd] = 5 645,37
PIn& cena 172,02 n3* 5 645,37 K/m3 = 971 116,55 K
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stai (S): 11 rok

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 79#ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90t

Opotebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 11 /90 = 12,

Koeficient opotebeni: (1- 12,2 % / 10 * 0,87¢
Nakladova cena stavby C{ = 852 640,33 K
Koeficient pp * 1,05(
Cena stavby C! = 895 272,35 K
Rozesta¥ny objekt - zjiSténa cen = 895 272,35 K
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[Trzni ocendni majetku

LV &. 5066 k.0.Cekanice u Tabora

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim

Ocaiovana nemovita ¥éc

Uzitna plocha: 299,00 m
Obestawny prostor:  1074,14 M
Zastavéna plocha: 176,00 m
Plocha pozemku: 480,00 m

Srovnatelné nemovité ¥ci:

Nazev: Rodinny diam
Lokalita: Tabor
Popis: Jedna se o fadovy krajni rodinny d@im podsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a

obytnym podkrovim. Dim byl postaven pdvodné v roce 1935, v roce 1999-2011 byla
provedena rekonstrukce do dnesniho technického a dispozi¢niho stavu.

DUOm je postaven na pozemku par.¢. 3465/1. Je pfistupny z mistni zpevnéné komunikace,
napojen je na verfejny rozvod NN, vody, kanalizace a zemniho plynu. Rodinny ddm ma
dvé bytové jednotky pristupné pres spolecnou chodbu. V 1.NP se nachazi bytova
jednotka 3+1 a v podkrovi se nachazi bytova jednotka 2+1. Bytové jednotky nemaji
samostatné méreni energii.

Pozemek: 381,00 m

Obestawny prostor: 1 250,00 r

Uzitna plocha: 207,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: Neuvedeno
K7 Uvaha zpracovatele ocar 1,00

Zdavodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - vlastni databaze; Velikbgtktu -
srovnatelny; Poloha - srovnatelnd; Provedeni awsthia- horSi; Celkovy stav - horsi; Vliv
pozemku - mensi;

Cena Uzitn& plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ke/m? Kc [K¢/m?]
2 500 000 207,00 12 077 1,00 12 077
Nazev: Rodinny diam
Lokalita: Tébor
Popis: Jedna se o stavajici RD a nastavbu podkrovi.

Rodinny diim je postaveny jako terasovity se dvéma podzemnimi podlazimi a jednim nadzemnim podlazim 3
podkrovim. Dle predloZené projektové dokumentace se v RD nachazi byt €. 1 o velikosti 4+kk v podkrovi, byt €. 2|
v 1. NP (dle PD 2. NP) av 1. PP ( dle PD v 1.NP) a byt ¢. 3 se nachdzi v 1. PP ( dle PD v 1. NP) a v suterénu
VSechny bytové jednotky maji vyhled na jizni nebo jihozapadni stranu.

Pozemek: 395,00 m
Obestawny prostor: 2 367,00 m
Uzitna plocha: 570,00 m
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - vlastni databaze

K2 Velikosti objektu - vetSi

K3 Poloha - lepsSi

K4 Provedeni a vybaveni - klasické
K5 Celkovy stav - srovnatelny

K6 Vliv pozemku - mensi

K7 Uvaha zpracovatele ocgri

1,00
0,99
0,99
1,00
1,00
1,05
1,00

ar :'-;;_'__ il

Zdroj: Neuvedeno

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - vlastni databaze; Velikbgtktu - vetsi;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - klasickék@wy stav - srovnatelny; VIiv pozemku -
mensi;
Cena
[K¢]
8 000 000

Uzitna plocha

[m?]
570,00

Jedn. cena  Celkovy koef.
K&/m? Kc
14 035 1,03

Upravena j. cena
[Ke&/m?]
14 443

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Rodinny dim
Tabor

Tabae, Tiebizského ulici. Jedna se o nejmlad&indv této ulici, ktery spuje technick
naroky moderniho domu. Stavba je vystav ve svahu 26 stiip, proto se dm sklada
piizemi, dvou suteréna prvniho patra. Vijfizemi je situovana garaz, ktera byla upra
a léta pouzivana jako prodejna. Obytné mistnosti ja jizni stranu do zahrady, do

Exkluzivré je na prodej vicepodlazni dvouger@riarodinny aim s garazi z roku 1978 v

o~

z

ena
lice

je sn&fovano pouze technické zazemi domu.UZitna plochaudgem225m2. Plocha
pozemku ¥etré domu, kde je umisha proslusnd terasa a bazén je o velikosti 184m2.
Prijemné chvile pro odginek poskytuji také balkdén a lodzZie u dalSich dpadlazZi.Cela
jizni strana domu do vy3e 7mg¢etrg pergoly na terase je porostla vybornym vipem
(Portugal a Muskét), které kazdons plodi velké mnoZstvi kvalitniho chutného

vina.Vytagni domu jefeSeno formou teplovzdusnych &rb ekologickymi viozkami Jo
(&innost 78 aZ 82 %) a elektrokotlem,

184,00 M

225,00 m

Pozemek:
UZzitna plocha:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni server 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi 1,01

K3 Poloha - lepSi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - klasické 1,00 .

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 - _
K6 Vliv pozemku - mensi 1,05 Zdroj: Neuvedeno
K7 Uvaha zpracovatele ocgri 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni server; Velikdsjiektu - mensi;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - klasickék@wy stav - srovnatelny; VIiv pozemku -
mensi;

ul

Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

3 850 000 225,00 17111 0,86 14 698
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 12 077 K/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 13 739 K/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 698 K/m?
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Vypoéet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy

Praimérna jednotkova cena ogevané nemovitédci 13 739 K&/m?
Celkova uzitna plocha ottevané nemovitédci 299,00 m
Vysledné porovnavaci hodnota 4107 961 K

LV &. 5246 k.0.Cekanice u Tabora

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rozestawny objekt Prodejny

Ocaiovana nemovita ¥éc

Uzitna plocha: 59,00 n?
Obestawny prostor: 172,00 m
Zastavéna plocha: 36,60 nt

Srovnatelné nemovité ¥ci:

Nazev: Prodejna
Lokalita: Tabor
Popis: Nabizime k okamzitému prodeji provozni objekt, ktexe nachézi v cen

Nachodského sidli&t Jedna se o dvoupodlazni budovu se skladovymitqosg
kanceldemi a prodejnou, WC a umyvarnou. K dispozici je ladki vytah
zasteSend nékladni rampa, parkovani, bezbarierovistup, trezor, alar
klimatizace, internet, telefon. Objekt je vytapepelnymierpadlem.

Uzitna plocha: 115,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni server 0,85

K2 Velikosti objektu - ¥tSi 0,60

K3 Poloha - lepsi 0,80

K4 Provedeni a vybaveni - klasické 1,00

K5 Celkovy stav - dokateny 0,80

K6 Vliv pozemku - neni 1,00 Zdroj: Neuvedeno
K7 Uvaha zpracovatele ocar 1,00

Zdavodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - realitni server; Velikosjiektu - \&tSi;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - klasickékd@y stav - dokoweny; Vliv pozemku - neni;

Cena Uzitn& plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ke/m? Kc [K&/m?]
2 150 000 115,00 18 696 0,33 6 102
Nazev: Kancelaie
Lokalita: Tébor
Popis: Nabizime nové obchodni a nebytové prostory v Tébdvorce, byvala kasar

Prostory jsou od 100m2. Sklady, odchody, karfegldrdinace, solény atd.,

Uzitna plocha: 89,00 ¥
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni server 0,85

K2 Velikosti objektu - ¢tSi 0,90

K3 Poloha - lepsSi 0,75

K4 Provedeni a vybaveni - klasické 1,00

K5 Celkovy stav - lepsi 0,50

K6 Vliv pozemku - neni 1,00 Zdroj: Neuvedeno
K7 Uvaha zpracovatele ocar 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni server; Velikdsjiktu - \&tSi;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - klasickék@wy stav - lepsi; Vliv pozemku - neni;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K¢/m?]
1910 000 89,00 21 461 0,29 6 157
Nazev: Obchodni objekt
Lokalita: Tabor
Popis: Prodej obchodniho a skladového objektu o celkowgg#i88 m2. Objekt se sklac

administrativni budovy, skladového prostoru a paskdho stani. #zemi - 2
kanceld&, vzorkovna, Satna, sklad s vydejem, WC a sprchdki®vi - 2x kancels
zasedaci a konfer&mi mistnost, archiv. Dale navazujici skladové pmngsty
priajezdem budovy a regaly na usklg@dhmaterialu.

Pozemek: 488,00 m

Uzitna plocha: 630,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni server 0,90

K2 Velikosti objektu - velky 1,50

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - starsi 1,10

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 . “rd

K6 Vliv pozemku - vlastni 1,00 Zdroj: Neuvedeno
K7 Uvaha zpracovatele ocar 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni server; Velikdsjiktu - velky;
Poloha - srovnatelna; Provedeni a vybaveni - st@elkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku -
vlastni;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K¢/m?]

2 740 000 630,00 4 349 1,49 6 458
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 102 K/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 6 239 K/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 458 K/m?

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy

Praimérna jednotkova cena ogevané nemovitédci 6 239 K&/m?
Celkova uzitna plocha ottevané nemovitédci 59,00 &
Vysledné porovnavaci hodnota 368 101 K
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| REKAPITULACE OCEN ENI

IRekapitulace oce®ni provadéného podle cenovéhoifedpisu:

LV & 5066 k.u.Cekanice u Tabora

1. Rodinny dm 2 558 464,50 K

2. Pozemky 598 124,10 K
LV & 5066 k.u.Cekanice u Tabora - celkem: 3 156 588,60K
LV &. 5246 k.u.Cekanice u Tabora

1. Rozestagny objekt 895 272,40 k
LV €. 5246 k.u.Cekanice u Tabora - celkem: 895 272,40K
Vysledna cena - celkem: 4 051 861.- K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 051 860.- K

slovy: CtyfimilionypadesatjednatisicosmsetSedesét K

Cena zjis&€na dle cenového pedpisu
4 051 860 K

slovy: CtyfimilionypadesatjednatisicosmsetSedesét K

IRekapitulace trzniho ocerni majetku

LV &. 5066 k.0.Cekanice u Tabora

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dm 4107 961,- k

LV ¢&. 5066 k.t.Cekanice u Tabora - Obvykla cena
4 100 000 K

slovy: Ctytimilionyjednostotisic K

LV &. 5246 k.0.Cekanice u Tabora

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rozestainy objekt Prodejny 368 101,- K

LV ¢&. 5246 k.t.Cekanice u Tabora - Obvykla cena
360 000 K

slovy: TristaSedesattisicK
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Porovnéavaci hodnota 4 476 062 K

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Na zaklad porovnani srovnatelnych nemovitosti z vlastni b@ta, po konzultaci s realitnimi
kancel#emi a po porovnani nemovitosti nabizenych na ietewych realitnich strankach ,byla
stanovena obvykla cena za wBoeané nemovitosti rodinného domu na 4100 000,- & obvykla
cena vedlejSiho rozestmého objektu na 360.000,<K Obvykla cena rodinnych danse v dané
lokalité¢ nabizi od 2.700.000,édo 8.000.000,- K. V obvyklé cen je promitnuta obvykla cena
pozemku a opeebeni objektu, lokalita, technick& vybavenost, medky stav, moznost napojeni na
inZenyrské s& vedlejSi stavby.

Obvykla cena komeénich objektu se obchoduje od 1.900.000,- do 2. D40)-(K¢ V obvyklé cess

je promitnuta obvykla cena pozemku a @pbéni objektu, lokalita, technicka vybavenost, mekty
stav, moznost napojeni na inZenyrské sit

Obvykla cena podilu 1/3
1 305 000 K

slovy: Jedenmiliorttstapgttisic K&

zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.8.8

[Zaver |
Administrativni cena L\€. 5066 RD ¥etre pozemk je 3,156.589,- K, administrativni cena LV.
5246 rozestainé stavby prodejny je 895.272,¢K

Podil MVDR. Josefa Ruskovského na EV5066 je 1/3 t.j. 1.052.196,-¢K podil MVDr. Josefa
Ruskovského na L¥. 5246 je 1/2 t.j. 447.636,-K

Na LV €. 5066 jsou uvedeny pozemky a stavba rodinnyicd €.p. 273, kde je uvedeny podil
pro MVDr.Josefa Ruskovského -1/3.

Na LV ¢&. 5246 je uvedena rozest@#ma stavba - vedlejSi stavba , kterd stoji na pozerakpar.¢.
554/124 . Ktery je uvedeny na LV 5066. Na L¥. 5246 je podil MVDr. Josefa Ruskovského -
1/2.

Trzni hodnota podilu 1/3 na LV¢. 5066 je 1.170.000,- &, sestava se z trzni hodnoty pozenik
par.¢. 554/36, 554/63 a 554,124 a dale z trzni hodnotpRostaveného na pozemku pat.
554/68.

Trzni hodnota podilu 1/2 na LV¢. 5246 je 135.000,-K,sestava se z trzni hodnoty rozesténé
stavby provozovny .

V Tabae 27.12.2017

Ludmila Votavova

Jozefa Gadika 105

390 03 Tabor

telefon: +420 602 442803
e-mail: votavova@volny.cz
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Znalecka Znalecky posudekvjsem podala jako znalkkynenovana rozhodnutim
dolozka: Krajského soudu ¢eskych Budjovicich ze dne 2.6.1999 p&d. Spr.825/99
pro obor ekonomie - odwi ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod-.fao 1463/19/2017 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladictuji dokladem¢. samostatnym.

| SEZNAM PODKLAD U A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 filoze

Vypis z katastru nemovitosti pro L&/5066 k.t Cekanice u Tabora ze 3
dne 27.11.2017

Vypis z katastru nemovitosti pro L8/5246 k.uCekanice u Tabota ze 2
dne 27.11.2017

Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujieci stav evidovany k datu 27.11.2017 12:15:0

Vyhotoveno bezuplatné déalkovym pristupem pro méer'. Provedeni exekuce, ¢.j.. 018 EX 00048/09 pro Mgr. Lenka
ernoskova

LS

Okres: CEZ0317 Tabor Obec: 552046 Tabor
Kat.Gzemi: 619086 Cekanice u Tabora List wlastnictvi: 5066

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické préavo
Alscherova Jindfiska, Sovi 273, Cekanice, 39002 Tabor 425106/406 1/3
Ruskovska Iva PhDr., Sovi 273, Cekanice, 39002 Tabor 625531/0182 1/3
Ruskovsky Jozef MVDr., Sowi 273, Cekanice, 39002 Tabor 560219/6974 1/3
B Nemovitosti
FPozenky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpilisob vyuZiti Zplisob ochrany
554/36 304 ostatni plocha jinad plecha
554 /68 176 zastavéna plocha a
. nadveofi
Souddsti je stavba: Cekanice, &.p. 273, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 554/68
554/124 62 zastavéna plocha a
nadveri

Na pozemku stoji stavba: rozestav., LV 5246

Bl Jind priva - Bez zapisu

€  Omezenl vliastnického prava B
Typ vztahu
Cprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavky véetné pfisluSenstvi vyplyvajieci ze zastavni smlouvy &. 0208212109/1 ve vysi
1.000.000,~ K&, vedkeré budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2032 az do celkoveé vyse
1.000.000,- K&
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 554/36 V-4543/2006-308
1529/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 554/68 V-45432/2006-3208
RC/ICO: 45244782
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 29.09.2006. Prawvni Gé&inky
vkladu prava ke dni 29.09.2006.

V-4543/2006-308
Pofadi k datu podle pravni Upravy G¢inné v dobé vzniku prava
© Omezeni dispoziénich prav
Pajdka od CSTSP ve vy3i 50.000,- K&
Parcela: 554/68 Z-1546/2004-308
Listina Dohoda o omezeni pfevodu nemovitosti RIII 1831/1991.
POLVZ:57/1992 Z-2400057/1992-308
o Omezeni dispoziénich prav
Pajéka od CSTSP ve vysi 250.000,- K&
Parcela: 554/68 2-1546/2004-308
Listina Dohoda o omezeni pfevodu nemovitosti RIII 61/1990.
POLVZ:583/19980 2-2400583/1990-308

o Nafizenli exekuce

Ruskovsky Jozef MVDr., Sowi 273, Gekanice, 39002

" Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jiholesky kraj, Katastralnl pracovisté Tabor, kod: 308.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27,11.2017 12:15:02
Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552046 Tabor
Kat.izemi: 619086 Cekanice u Tabora List vlastnictvi: 5066
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Tabor, RC/ICO: 560219/6974
2-1545/2009-308
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 0S v Tabofe 8 Nec-5643/2008 3 ze dne 30.12.2008;
ulezeno na prac. Tabor
Z-1545/2009-308

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/3
wydan na zakladé usneseni 0S5 v Tabore &j. BNc 5643/2008
Ruskovsky Jozef MVDr., Sovi 273, Cekanice, 395002
Tabor, RC/ICO: 560215/6974

Parcela: 554/124 Z-1545/2009-308
Parcela: 554/36 Z-1545/2009-308
Parcela: E54/68B Z-1545/2009~-308

Listina Exekuéni p¥ikaz Exekutorsky ufad Prostéjov - Mgr. Lenka CernosSkova 018 EX-
00048/2009 004 ze dne 10.02.20009.

Z-1545/2009-308
D Jiné zapisy = = = - = =
Typ wztahu
Oprévnéni pro Povinnost &
o Zména vymér obnoveou operatu
Parcela: 554,/124 Z-14211/2007-308
Parcela: 554/36 2-14211/2007~-308
Plomby a upozornéni - Bez i%ﬁlsuAﬁ‘T_ R — -
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu =
Listina
o Dohoda o zfizeni préava osobniho uZivani RII 1204/1989.
POLVZ:535/1990 E-2400535/19%0-308
Pro: Alscherova Jindfiska, Sovi 273, Cekanice, 39002 Tabor RC/ICO: 425106/406
o Kolaudaéni rozhodnuti 4830/1992 ze dne 19.11.10892.
POLVZ:235/1998 2-2400235/1998-308
Pro: Alscherova Jindfiska, Sovi 273, Cekanice, 39002 Tabor RC/ICO: 425106/406

o Dohoda o vyporadani SJM ze dne 31.07.2006. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 15.09.2006.
V-4328/2006-308

Pro: Ruskovska Iva PhDr., Sovi 273, Cekanice, 39002 Tabor RC/ICO: 625531/0182
Ruskovsky Jozef MVDr., Sovi 273, Cekanice, 39002 Tabor 560219/6974
¥ Vzteh bonitovanych picns ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Nemovitosti jseu v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva staini sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kod: 308.

strana 2
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

27.11.2017 12:15:02
Okres: Cz0317 Tabor Obec: 552046 Tabor
Kat.izemi: 619086 Cekanice u Tabora List wl

ictvi: 5065
V kat. uzemi jsou pozemky wedeny v jedné Siselné radé

Nemovitosti

jsou v gdzemnim obvodu, ve Kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni

dfad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kod: 308.

Vyhotowvils Vyhotovenps 27.11.2017
¢ dfad zeméméFicky a katastrdlni - $CD

o

12:35:08

Nemovitosti jsou

v Uzemnim obvodu, ve kterém wvyk

ondva statni spravu

Katastralni ufad pro Jihofesky kraj;

katastru nemovitosci CR
Hatastralni pracovisté Tabor,

kod: 308.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2017 12:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Udel: Provedeni exekuce, &j.. 018 EX 00048/09 pro Mgr. Lenka
Cemoskova
Okres: C2Z0317 Tabor Obzsc: 552046 Tabor
Kat.lzemi: 619086 Cekanice u Tabora List wvlastnictvi: 5246
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vliastnik, jiny opravaeny Identifikdtor ~ Podil
Vlastnické prdvo o
Ruskovska Iva PhDr., Sovi 273, Cekanice, 39002 Tabor 625531/0182 1/2
Ruskovsky Jozef MVDr., Sovi 273, Cekanice, 39002 Tabor 560219/6974 1/2
B Nemoviteosti - o
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplusob vyuziti Na parcele Zplusob ochrany

rozestav. 554/124, LV 5066

||
il

Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prava

Ul

Typ vztahu
Oprdvnénl pro Povinnest k

o Narizeni exekuce

Ruskovsky Jozef MVDr., Sovi 273, Cekanice, 39002
Tabor, RC/ICO: 560219/6974
Z-1545/2009-308
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 0S8 v Tabore 8 Ne-5643/2008 3 ze dne 30.12.2008;

uloZenc na prac. Tabor
2-1545/2009-308

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/2
vydan na zakladé usneseni 0S v Tabore &j. BNec 5643/2008
Ruskovsky Jozef MVDr., Sovi 273, Cekanice, 39002
Tabor, RC/ICO: 560219/6974
Stavba: rozestav. na parc. Z-1545/2009-308
554/124
Listina Exekué&ni prikaz Exekutorsky tufad Prostéjov - Mgr. Lenka Cernoskova 018 EX-
00048/2009 004 ze dne 10.02,2009.
2-1545/2009-308

D  Jine zépisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Dohoda o vypofadani SJM =ze dne 31.07.2006. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 15.09.2006.
V-4328/2006-308

Pro: Ruskovska Iva PhDr., Sovi 273, Cekanice, 39002 Tabor RC/ICO: 625531/0182
Ruskovsky Jozef MVDr., Sovi 273, Cekanice, 39002 Tabor 560219/6974

Wemovitosti jsou v Uzemnim obvodi, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihofesky kraj, Katastrilni pracovist® Tabor, kéd: 308.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2017 12:15:02
Cbec: 552046 Tabor

CZ0317 Tabor
5246

619086 Cekanice u Tabora
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

k parcelam - Bez zapisu

Okres:
List vlastnietwvi;

Kat.dzemi:

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ)

E

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kéd: 308.

Vyhotoveno: 27.11.2017 12:35:29

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvdé stdtni sprévu katascru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihofesky kraj, Favastralni pracovi3dcé Tabor, kod: 308,

strana 2
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podhled ze zahrady RD

e

e p——————

.l

podhled ze zahrady RD pohled ze zahrady na rozesia\prodejnu
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hala technicka mistnost

technick& mistnost byt v podkrovi
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byt v podkrovi

rozesta¥na stavba prodejny 1. NP rozestaa stavba prodejny 2. NP
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rozesta¥na stavba prodejny 2. NP rozestad stavba prodejny 2. NP
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