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€.j.: 018 EX 07574/14 - 030

ZNALECKY POSUDEK
C¢.11147-28/2016

o stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci: idealni 2 pozemkt p.c.

307/4, 1173 - orna puda, k.u. Bilany, obec Kroméfiz, okres Kromériz, LV ¢.
207.

Objednavatel posudku: Mgr. Lenka Cernoskova, Exekutorsky Gfad Prostéjov, se
sidlem Dolni 71, 796 01 Prostéjov

Uéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro potfeby
objednavatele, na zakladé usneseni ¢.j.: 018 EX
07574/14-030 ze dne 3.12.2015

Uréeno pro: Mgr. Lenku Cernoskovou, Exekutorsky ufad Prostéjov,
se sidlem Dolni 71, 796 01 Prostéjov

Ocenéno ke dni: 1.2.2016

Vypracoval: Znalecka a ocenovaci kancelar Kocourek s.r.o.
Pfemyslovka 3
796 01 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail : kocourek.fr@seznam.cz
IC: 042 61 194

Znalecky posudek je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 byla pfedana
objednavateli, 1 vyhotoveni zUstava v archivu zpracovatele. Celkem znalecky
posudek obsahuje 25 stran, z toho 7 stran pfiloh.

V Prostéjové, dne 9.2.2016

Znalecky posudek €. 11147-28/2016
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1. UCEL STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Ugelem tohoto znaleckého posudku je zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci:
idealni 2 pozemkl p.C. 307/4, 1173 — orna plda, k.u. Bilany, obec Kroméfiz, okres
Kromériz, LV ¢&. 207.

Takto stanovena obvykla cena by méla byt na mistnim trhu zpétné dosazitelna za
podminek udrzZeni situace na stavajicim segmentu trhu s nemovitostmi. Tento trh vSak
muze prochazet vykyvy, jejichz predikce je v podstaté nemozna, a které jsou ovlivihiovany
spoustou ruznych faktorl, jez mnohdy zdanlivé ani nesouviseji s vyvojem na trhu
nemovitosti. Z tohoto divodu doporucuji, pokud by ocenéni mélo byt pouzito v obdobi
delSim nez je 6 mésicl ode dne jeho zpracovani, provést jeho aktualizaci ¢i nové
zpracovani.

Obvykla cena nemovitych véci (idealni 2 pozemkul p.¢. 307/4, 1173 — orna

puda, k.u. Bilany, obec Kroméfiz, okres Kroméfiz, LV ¢€. 207) byla tedy stanovena
metodami pouzitymi v tomto znaleckém posudku na:

384.000,- Ké

Prohlasuiji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
Vyse stanovena obvykla cena je stanovena bez odpocétu omezeni zapsanych
v oddile C vypisu z katastru nemovitosti.

V Prostéjové, dne 9.2.2016 Vypracoval:
Ing. FrantiSek Kocourek
Znalecka a ocenovaci kancelar Kocourek s.r.o.
Pfemyslovka 3
796 01 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail: kocourek.fr@seznam.cz

Ing. FrantiSek Kocourek
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2. OBECNE PREDPOKLADY PRO STANOVENIi OBVYKLE CENY

Zpracovani znaleckého posudku o obvyklé cené nemovitych véci pfedpoklada
nékolik zakladnich predpokladd a omezujicich podminek. Tyto podminky pFedevSim
charakterizuji ekonomické prostfedi, v némz je posouzeni provadéno a pravni podklady
vSech pouzitych dokumentd.

Proto tedy:

1/ Znalecky posudek respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvi a dani platné v dobé zpracovani.

2/ Znalecky posudek nemovitosti je zpracovano podle podminek trhu v dobé jeho
provadéni a pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym dojde po pfedani tohoto
posudku, nemohou byt zahrnuty a zpracovatel za né tedy nezodpovida.

3/ Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti Ci
uplnosti dokladd pfedlozenych jako podklady pro vyjadfeni. Zpracovatel vyjadieni k trzni
hodnoté proto vychazi pouze z prohlaseni o pravosti a platnosti téchto doklad. Nemuze
tedy nést zodpovédnost za pripadné nesrovnalosti v pfipadé vlastnickych prav k
ocenovanym nemovitostem nebo platnosti i spravnosti prav k cizim vécem a najemnim
vztahum.

4/ Pokud byly pouzity informace i z jinych zdrojli, ma zpracovatel za to, Ze jsou
vérohodné, a nebyly tedy z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovérovany.

Znalecky posudek €. 11147-28/2016
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3. POUZITE PODKLADY PRO ZNALECKY POSUDEK O OBVYKLE
CENE NEMOVITYCH VECI

3.1. POUZITE PODKLADY:

3.1.1. Podklady pfedané objednavatelem:.
- Usneseni Soudniho exekutora, €.j.: 018 EX 07574/14 - 030 ze dne 3.12.2015.

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Bilany, LV €. 207 vyhotoveny dalkovym
pfistupem dne 5.11.2015.

3.1.2. Podklady zajiSténé zpracovatelem.
- Neoficialni kopie katastralni mapy pro k.u. Bilany, ze dne 15.1.2016.
- Informace o zatfidéni pozemku dle platného Uzemniho planu mésta Kroméfize
- Informace z verejného registru pudy — LPIS.
- Situaéni planek ze dne 1.2.2016.

- Mistni Setfeni znalce se zaméfrenim souCasného stavu dne 1.2.2016, pfi m.S.
byl pfitomen pracovnik soudniho exekutora.

- Udaje sdélené objednavatelem znaleckého posudku.

3.2. PREDMET ZNALECKEHO POSUDKU
Ugelem tohoto znaleckého posudku je zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci:

idealni %2 pozemkl p.€. 307/4, 1173 — orna plda, k.u. Bilany, obec Kroméfiz, okres
Kroméfiz, LV €. 207.

3.3. VLASTNICTVIi

Dle vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Bilany, LV &. 207 jsou ocefiované nemovité
véci (pozemky) ve spoluvlastnictvi:

Hosek Jaroslav, Velké namésti 115/1, 76701 Kroméfriz 570501/0498 1/2
Stérba Mojmir, &.p. 92, 76823 Zalkovice 620121/0136 1/4
Sté&rbova Stanislava, ¢.p. 33, 76823 Brest 585107/1820 1/4

Znalecky posudek €. 11147-28/2016
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3.4. OMEZENI A RIZIKA

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Bilany, LV &. 207, ze dne 5.11.2015 jsou
v ¢asti C uvedena nasledujici omezeni vlastnického prava:

© Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu

- k zajisténi pohledavky ve vysi 5.318,- Ké s prislufenstvim a naklady opravnéného k
vymahani naroku

- ke spoluvlastnickému podilu id.1/2

T-Mobile Czech Republic a.s.,
Tomidkova 2144/1, Chodov, 14800
Praha 4, RC/ICO: 64949681

Hosek Jaroslav, Velké nam&sti 115/1, 76701 Kromé&fiz,
RE/ICO: 570501/0498
Parcela: 1173

v-7950/2014-708
Parcela: 307/4

v-7950/2014-708

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemoviteosti vydany Mgr
Lenkou Cernoikovou, soudnim exekutorem, 018 EX-07574/2014 -010 ze dne 29.12.2014.
Pravni nudé¢inky zapisu ke dni 29.12.2014. Zapis proveden dne 26.01.2015.

y

v-7950/2014-708
ofadi k 29.12.2014 16:00

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernofkova, Dolni 71, 796 01 Prosté&jov
Hosek Jaroslav, Velké nam&sti 115/1, 76701 Kromé&fiz,
RE/IC0: 570501/0498

Z-5698/2014-708
soudniho exekutora o zahajeni exekuce vydané Exekutorskym uradem
Prosté&jov, 018 EX-07574/2014 -007 ze dne 18.12.2014.
29.12.2014.

Listina Vyrozuméni

Pravni nudinky zapisu ke dni
Zapis proveden dne 07.01.2015; uloZeno na prac. EKromériz
Z-5698/2014-708
Souvissjici =zdpisy
Exekudni pifikaz k prodeji nemovitosti
povinny: HoSek Jaroslav, r.&.570501/0498
-ke spoluvlastnickému podilu id.1/2

Hosek Jaroslav, Velké namésti 115/1, 76701 Froméfiz,
REG/ICO: 570501/0498

Parcela: 1173

Z-1205/2015-708
Parcela: 307/4

2-1205/2015-708
Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitych wé&ci , wvydal Mgr. Lenka Cernoskova,
soudni exekutor, 018 EX-07574/2014 -018 ze dne 22.03.2015.
zapisu ke dni 23.03.2015.
Eromeriz

Listina

Pravni uc¢inky
Zapis proveden dne 25.03.2015; uloZeno na prac.

Z-1205/2015-708

Dle vefejného registru pldy — LPIS je pozemek p.€. 1173 — orna puda pronajat
spoleCnosti Salix Morava, a.s. Najemci byla zaslana zadost o zaslani kopie najemni

smlouvy, tato ale nebyla znalci doru¢ena. Tato skuteCnost je ve znaleckém posudku
zohlednéna srazkou 10 %.

Pozemek p.¢. 307/4 — orna plda neni dle vefejného registru pudy — LPIS pronajat.

Nejsou znama zadna jina rizika nebo omezeni vztahujici se k ocenovanym
pozemkdm.

Znalecky posudek ¢. 11147-28/2016
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4. NALEZ

4.1. POPIS NEMOVITYCH VECIi (POZEMKU):

PFfedmétem ocenéni je dle LV &. 207, k.u. Bilany, idealni 72 pozemka:

307/4 1522 orna puda zemedelsky pudni
fond

1173 2752 orna puda zemédeélsky phudni
fond

4.2. POPIS OCENOVANYCH POZEMKU

Ocenovany pozemek p.¢. 307/4 — orna puda je situovan na okraji zastavéné casti
zemédélskou farmou. Pozemek je uzivan k zemédélské produkci. Dle vefejného registru
pudy — LPIS neni pozemek pronajat. Dle platného Gzemniho planu mésta Kroméfize je
pozemek p.€. 307/4 situovan v navrhovych plochach BV (plochy venkovského bydleni).
InZenyrskeé sité nejsou prozatim k pozemku dotazeny.

Ocenovany zemédélsky pozemek p.€. 1173 — orna puda je situovan severné mimo
zastavénou cast Bilan, které tvorfi nesrostlou ¢ast mésta Kroméfize. Pozemek je uzivan
k zemédélské produkci. Dle verejného registru ptidy — LPIS je pozemek p.¢. 1173 — orna
puda pronajat spole€nosti Salix Morava, a.s. Najemci byla zaslana zadost o zaslani kopie
najemni smlouvy, tato ale nebyla znalci doruc¢ena. Tato skute€nost je ve znaleckém
posudku zohlednéna srazkou 10 %. Dle platného uzemniho planu mésta Kroméfize je
pozemek p.¢. 1173 situovan v plochach zemédélského vyuZiti.

4.3. SOUCASNE A PRIHODNE MOZNE VYUZITi POZEMKU

Pozemky jsou aktualné uzivany v souladu s evidenci v KN, tzn. jako zemédélské
pozemky k zemédeélské produkci. DalSi vyuziti pozemku je mozné v souladu s Uzemnim
planem, tzn. u pozemku p.¢. 1173 dale jako zemédélska puda, u pozemku p.€. 307/4 jako
stavebni pozemek pro vystavbu RD.

Znalecky posudek €. 11147-28/2016
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5. STANOVENI VECNE HODNOTY NEMOVITYCH VECI

5.1. STANOVENiI VECNE HODNOTY POZEMKU

5.1.1. Vypocet vécné hodnoty pozemku p.€. 307/4 — orna puda, LV €. 207,
k.u. Bilany:

Vécna hodnota pozemku je stanovena ve vySi administrativni ceny dle platného
ocenovaciho pfedpisu. Pozemek je zatfidén dle platného uzemniho planu v plochach BV
(plochy venkovského bydleni)

Vyméra pozemku p.¢. 307/4 celkem:  1.522 m?
Vymeéra idealni 2 pozemku p.¢. 307/4: 761 m?

Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prFilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
NeztiZzené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalSich vlivt

Celkem 0.00

lo=1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000
Vypocet It - index trhu (dle pFilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 3 0.06
Poptavka je vysSi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucéasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost 1 -0.02
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivi

6. Povodiové riziko 4 1.00

Znalecky posudek €. 11147-28/2016
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Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Celkem * 0.04

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

It=(1+ SUMA(TI)) x T6 = (1 + 0.04) x 1 = 1.040

Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 7 0.00
Stavby pro zemédélstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci 4 -0.08
Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot)

4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 1 0.00
Pozemek bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s mozZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivu

Celkem * -0.08

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.08) x 1 =0.920

Vypocet ceny pozemku (§ 9 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku =Ké 1.560,-

Index cenového porovnani x 0.9570

I =loxItxIp=1.000 x 1.040 x 0.920

Koeficient pozemku uréeného k zastavéni x 0.3000

Cena upravena uvedenymi koeficienty = Ké 447,88

Cena za celou vyméru 761.00 m? = Ké 447,88

pozemek p.¢. 307/4 Cena celkem K¢é 340.837,-

207 Eini:

Vécna hodnota idedlni %2 pozemku p.€. 307/4 — orna puda, k.u. Bilany, LV ¢.

340.837,- Ké

Znalecky posudek €. 11147-28/2016
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5.1.2. Vypocet vécné hodnoty idealni 2 pozemku p.¢. 1173 — orna puda, LV
€. 207, k.u. Bilany:

Vyméra pozemku p.¢. 1173 celkem: 2.752 m?
Vyméra idealni 2 pozemku p.¢. 1173: 1.376 m?

Vécna hodnota pozemku je stanovena ve vysi primérné ceny bonitovanych
pozemk( v k.U. Bilany, platné od 1.1.2016 podle vyhlasky 298/2014 Sb. o stanoveni
seznamu katastralnich GUzemi s pfifazenymi prdmérnymi zakladnimi cenami
zemédélskych pozemkad.

Priimérna cena bonitovanych pozemka v k.u. Bilany: 12,09 K&/m”

Vypocéet ceny: (1.376 m?x 12,09 Ké/m?) = 16.636,- Ké&

Vécna hodnota idealni > pozemku p.¢€. 1173 — orna puda, k.u. Bilany, LV ¢.
207 cini:

16.636,- K¢

Celkova vécna hodnota idealni %2 pozemku p.¢. 307/4, 1173 — orna puda, k.u.
Bilany, LV €. 207 ¢ini: 340.837,- K¢ + 16.636,- K¢ =

357.473,- Ké

Znalecky posudek €. 11147-28/2016
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6. STANOVENI SROVNAVACI HODNOTY NEMOVITYCH VECI

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeja
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepfedpoklada se, s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typd nemovitosti, Ze uskute¢néné a vyhodnocované prodeje by mély byt
starSi nez 1 rok, to proto, Zze se pfedpoklada, Ze za delSi dobu udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti
mésicni zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro
srovnatelné nemovitosti.

6.1. Pozemek p.¢. 307/4 — orna puda

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. spoluvlastnicky podil > na zem.
pozemku (dle tzemniho planu v plochach pro vystavbu RD), uvedené velikosti, v
dané lokalité a u srovnatelnych nemovitosti je poptavka nizs§i nez nabidka. Proto s
pfihlédnutim k témto skuteCnostem jsem nazoru, Ze idealni %2 ocefiovaného pozemku je
obtizné obchodovatelna.

Porovnatelné pozemky:

Stavebni pozemek, Kromé¥iz - Kotojedy, 1.189 m?
Prodej stavebni parcely o celkové plode 1189 m” v lokalité KroméFiz-
Kotojedy. Na pozemku zavedena voda a elektfina, pobliz pozemku
vede zemni plyn. Odpadni voda Ffe$ena odpadni jimkou.

Cena: 990.000,- Ké Zdroj: realitni inzerce
(833,- K&/m?)
Stavebni pozemek, Kromériz - TéSnovice, 1.000 m>
Nabizime k prodeji stavebni pozemek v TéSnovicich (Kroméfiz).
Pozemek v nové vznikajici zastavbé rodinnych domu je rovnobézného
tvaru, kompletné zasitovan, s moznosti ihned stavét. Mistni ¢ast se

blizko pfirody, dobra navaznost autobusovych spojii do mésta.
Cena: 999.000,- Ké Zdroj: realitni inzerce
(999,- K&/m?)
Stavebni pozemek, Kroméfiz - Kotojedy, 1.970 m?
Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméfe 1970 m2 na okraji obce
Kroméfiz, v mistni €asti Kotojedy. Pozemek obdelnikového tvaru je
orientovdn na vychod - zapad, je rovny, s hospodaiskou budovou
uréenou k demolici, s inzenyrskymi sitémi na hranici pozemku. Veskera
ob&anska vybavenost cca 2km.
Cena: 2.285.200,- K& Zdroj: realitni inzerce
(1.160,- K&/m?)

Znalecky posudek €. 11147-28/2016
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Tabulka srovnavaci hodnoty:

Jednotkova pfepoétena
cena (Kc':/mz) Zohlednéni hodnototvornych faktord koeficienty jednotkova cena
Poloha | Vyuziti | Velikost | Pfistup | Zdroj | Ostatni (K&/m?)
st. pozemek
Kroméfiz-Kotojedy 833,- 1,00 1,00 0,95 1,00 | 0,90 0,80 570,-
st. pozemek
Kromé&fiz-TéSnovice 999,- 1,00 1,00 0,97 1,00 | 0,90 0,80 698,-
st. pozemek
Kroméfiz-Kotojedy 1.160,- 1,00 1,00 0,90 1,00 | 0,90 0,80 752,-
Vysledna
cena
(pramér): 670,-

Pozn.: nezainvestovanost ocefiovaného pozemku (IS) je zohlednéna ve faktoru ,ostatni*

V souCasné dobé se srovnatelné stavebni pozemky nabizeji k prodeji v rozmezi
nabidkovych prepoétenych cen od 570,- K&m? do 752,- K&/m?% S ohledem na vyse
uvedené skute&nosti volim srovnavaci jednotkovou hodnotu ve vysi: 670,- K&/m?2.

Vypodet celkové srovnavaci hodnoty: 761 m? (vyméra idealni %2 pozemku p.&. 307/4)
* 670,- K&/m?® = 509.870,- K&

spoluvlastnického podilu Y.

Vypocet srovnavaci hodnoty idealni %2 pozemku p.€. 307/4 se zohlednénim srazky:
509.870,- K& * 0,70 (srazka 30 %) = 356.909,- K¢

Srovnavaci hodnota idealni 2 pozemku p.€. 307/4, LV
€. 207, k.u. Bilany, €ini:

356.909,- Ké
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Znalecka a ocerovaci kancelar Kocourek s.r.o.
Pfemyslovka 3, 796 01 Prostéjov

stranka ¢. 12

6.2. Pozemek p.€. 1173 — orna puda

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. spoluvlastnicky podil 2 na zem.

pozemku, uvedené velikosti, v dané lokalité a u srovnatelnych nemovitosti je poptavka v
souladu s nabidkou. Proto s pfihlédnutim k témto skuteCnostem jsem nazoru, Ze idealni
2 ocefiovaného pozemku je obchodovatelna.

Porovnatelné pozemky:

Zemédélské pozemky, Lubna (okr. Kroméfiz), 4.850 m”

Prodej orné plidy a trvalych travnich porostd v katastru Lubna.

Cena: 121.250,- Ké Zdroj: realitni inzerce

(25,- K&m®)
Zemédélsky pozemek, Kvasice (okr. Kroméfiz), 3.705 m®

Prodej orné pldy v katastru Kvasice u Kroméfize o celkové vymére 3705
m2. Pfijezd k pozemku po obecni komunikaci.

Cena: 110.000,- K¢

Zdroj: realitni inzerce
(30,- K&/m?)

Zemédélské pozemky, Selesovice (okr. Kroméfiz), 2.233 m”

Nabizime k prodeji pozemky v obci SeleSovice o velikosti 2.233 m2.
Seledovice jsou soudasti okresu Krométiz a nalezi pod Zlinsky kraj.
Prislusnou obci s rozsifenou plisobnosti je rovnéz okresni mésto Kromériz.
Obec Selesovice se rozklada asi sedm kilometril jihozapadné od Kroméfize.
Tato &ast stfedni Moravy se historicky a etnograficky nazyva Hana.

Cena: 74.300,- Ké Zdroj: realitni inzerce
(33,- KéIm?)

Tabulka srovnavaci hodnoty:

Jednotkova

prepoctena
cena (Ké/m?) Zohlednéni hodnototvornych faktort koeficienty jednotkova cena
Poloha | Vyuziti | Velikost | Pfistup | Zdroj | Ostatni (K&/m?)

zem. pozemek
Lubna 25,- 1,00 1,00 0,90 1,00 | 0,90 1,00 20,-
zem. pozemek
Kvasice 30,- 1,00 1,00 0,92 1,00 |0,90 1,00 25,-
zem. pozemek
SeleSovice 33,- 1,00 1,00 0,97 1,00 | 0,90 1,00 29,-

Vysledna

cena

(prmér): 25,-

V souCasné dobé se srovnatelné zemédélské pozemky nabizeji k prodeji v rozmezi
nabidkovych piepoétenych cen od 20,- K&m? do 29,- K&m? S ohledem na vyse
uvedené skutecnosti volim srovnavaci hodnotu ve vysi: 25,- Ké/m?.

Vypocet celkové srovnavaci hodnoty: 1.376 m* (vyméra idealni %2 zem. pozemku p.&.
1173) * 25,- K&/m? = 34.400,- K&
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spoluvlastnického podilu 7z a srazku 10 % zohledfiujici nedolozeni najemni smlouvy.
Celkova srazka tak Cini 20 %.

Vypocet srovnavaci hodnoty se zohlednénim srazky: 34.400,- K& * 0,80 (srazka 20
%) = 27.520,- K&

Srovnavaci hodnota idealni 2 zem. pozemku p.¢. 1173, LV
€. 207, k.u. Bilany, €ini:

27.520,- Ké

Vysledna srovnavaci hodnota idealni 2 pozemkl zapsanych na LV
€. 207 v k.u. Bilany, €ini po zaokrouhleni: 356.909,- K€ + 27.520,- Ké =

384.000,- Ké
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7. REKAPITULACE,JEDNO'I:LIVYCH METOD PRO STANOVENI
VYSLEDNE OBVYKLE CENY

Vécna hodnota idealni 2 pozemku v k.U. Bilany: 357.473,- K&

Srovnavaci hodnota idealni %2 pozemku v k.U. Bilany: 384.000,- Ké

Vyslednou obvyklou cenu ocenovanych nemovitych véci (pozemku)
stanovuji ve vysi srovnavaci hodnoty, nebot’ ta nejlépe vystihuje aktualni
situaci na trhu nemovitosti.

8. STANOVENI CENY JEDNOTLIVYCH PRAV A ZAVAD
S NEMOVITOSTMI SPOJENYCH

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Bilany, LV €. 207 ze dne 5.11.2015 jsou
v ¢asti C uvedena nasledujici omezeni vlastnického prava (viz. oddil 3.4. — omezeni a
rizika).

Dle vefejného registru pldy — LPIS je pozemek p.¢€. 1173 — orna plda pronajat
spolecnosti Salix Morava, a.s. Ndjemci byla zaslana Zadost o zaslani kopie najemni
smlouvy, tato ale nebyla znalci dorucena. Tato skute¢nost je ve znaleckém posudku
zohlednéna srazkou 10 %.

9. STANOVENI ZAVAD, KTERE PRODEJEM V DRAZBE
NEZANIKNOU

Dle znéni § 336a odst. 2 zakona €. 99/1963 Sb., Ob¢ansky soudni fad ve znéni
pozdéjSich predpisl jsou za zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou povazovany
vécna bfemena, o nichz to stanovi zvlastni pfedpisy, najem bytd a dalSi vécna bfemena a

najemni prava, u nichz zajem spolecnosti vyzaduje, aby nemovitost zatézovala i nadale.

Dle vefejného registru pldy — LPIS je pozemek p.€. 1173 — orna puda pronajat
spoleCnosti Salix Morava, a.s. Najemci byla zaslana Zadost o zaslani kopie najemni
smlouvy, tato ale nebyla znalci doru€ena. Tato skuteCnost je ve znaleckém posudku
zohlednéna srazkou 10 %.
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10. STANOVENI OBVYKLE CENY

Trzni hodnota (obvykla cena) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn.
cena, za kterou Ize véc vdaném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se
o kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného
systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni vySe
zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory,
vztahujici se k dané nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoc&tem,
které vS8ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom
kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky
technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, obCanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k uzemnimu planu, Zivotni
prostiedi, atd. Dale je potfeba postihnout veskeré dluhy a zavazky, ktera jsou na
nemovitost vazany.

Vysledna obvykla cena:

idealni 2 pozemkua p.¢c. 307/4, 1173 -
orna puda, k.u. Bilany, obec Kromériz, 384.000,- Ké

v wvrv

okres Kromériz, LV ¢. 207.

Prohlasuiji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
Vyse stanovena obvykla cena je stanovena bez odpocétu omezeni zapsanych
v oddile C vypisu z katastru nemovitosti.

V Prostéjové, dne 9.2.2016

Vypracoval:

Ing. FrantiSek Kocourek

Znalecka a ocefovaci kancelar Kocourek s.r.o.
Pfemyslovka 3

796 01 Prostéjov

tel./fax: 582 330 169

e-mail: kocourek.fr@seznam.cz

Ing. FrantiSek Kocourek
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11. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné ze dne 4.10.1989, ¢&.j. 3315/89, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny
a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym Cislem 11147-28/2015.

Znale¢né a nahradu nakladu ucétuji podle pfipojené likvidace.

Ing. FrantiSek Kocourek
Pfemyslovka 3
796 01 Prostéjov
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12. PRILOHY

Usneseni

Vypis z katastru nemovitosti
Neoficialni kopie katastralni mapy
Situaéni planek
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