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€.j.: 018 EX 07580/17-043

ZNALECKY POSUDEK
¢. 11702-66/2018

o stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci: pozemku p.€.st. 201 —
zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba €.p. 169 (vyroba), k.u.
Kokory, obec Kokory, okres Prerov, LV €. 758

Objednavatel posudku: Mgr. Lenka Cernoskova, Exekutorsky Ufad Prost&jov, se
sidlem Dolni 71, 796 01 Prosté&jov

Uéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro exekucni
fizeni na zakladé usneseni C.j. 018 EX 07580/17-043,
ze dne 12.2.2018

Uréeno pro: Mgr. Lenku Cerno$kovou, Exekutorsky Gfad Prostéjov,
se sidlem Dolni 71, 796 01 Prosté&jov

Ocenéno ke dni: 22.2.2018

Vypracoval: Ing. FrantiSek Kocourek
J. Zrzavého 8
796 04 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail: kocourek.fr@seznam.cz

Znalecky posudek je vypracovan ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 bylo pfedano
objednavateli, 1 vyhotoveni zUstava v archivu zpracovatele. Celkem znalecky
posudek obsahuje 27 stran, z toho 11 stran pfiloh.

V Prostéjové, dne 6.3.2018
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1. UCEL STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Ugelem tohoto znaleckého posudku je zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci:
pozemku p.¢.st. 201 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soulasti je stavba ¢€.p. 169
(vyroba), k.u. Kokory, obec Kokory, okres Prerov, LV &. 758

Takto stanovena obvykla cena by méla byt na mistnim trhu zpétné dosazitelna za
podminek udrzeni situace na stavajicim segmentu trhu s nemovitostmi. Tento trh vSak
muze prochazet vykyvy, jejichz predikce je v podstaté nemozna, a které jsou ovlivihiovany
spoustou ruznych faktorl, jez mnohdy zdanlivé ani nesouviseji s vyvojem na trhu
nemovitosti. Z tohoto ddvodu doporucuji, pokud by znalecky posudek mél byt pouzit v
obdobi delSim nez je 6 mésict ode dne jeho zpracovani, provést jeho aktualizaci ¢i nové
zpracovani.

Obvykla cena nemovitych véci: pozemku p.¢.st. 201 — zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucasti je stavba €.p. 169 (vyroba), k.u. Kokory, obec Kokory, okres
Prerov, LV €. 758, byla tedy stanovena metodami pouzitymi v tomto znaleckém posudku
na:

990.000,- Ké

Pozn: obvykla cena zahrnuje i pfisluSenstvi u RD: venkovni Upravy (zpevnéna
plocha dvora, pfipojky IS).

Prohlasuiji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
VysSe stanovena obvykla cena je stanovena bez odpoétu omezeni zapsanych v
oddile C vypisu z katastru nemovitosti.

V Prostéjoveé, dne 6.3.2018 Vypracoval:
Ing. FrantiSek Kocourek
J. Zrzavého 8
796 04 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail; kocourek.fr@seznam.cz

Ing. FrantiSek Kocourek
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2. OBECNE PREDPOKLADY PRO STANOVENiI OBVYKLE CENY

Zpracovani znaleckého posudku o obvyklé cené nemovitych véci pfedpoklada
nékolik zakladnich predpokladd a omezujicich podminek. Tyto podminky pFedevsim
charakterizuji ekonomické prostfedi, v némz je posouzeni provadéno a pravni podklady
vSech pouzitych dokumentd.

Proto tedy:

1/ Znalecky posudek respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvi a dani platné v dobé zpracovani.

2/ Znalecky posudek nemovitosti je zpracovano podle podminek trhu v dobé jeho
provadéni a pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym dojde po pfedani tohoto
posudku, nemohou byt zahrnuty a zpracovatel za né tedy nezodpovida.

3/ Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti Ci
uplnosti dokladd pfedlozenych jako podklady pro vyjadfeni. Zpracovatel vyjadieni k trzni
hodnoté proto vychazi pouze z prohlaseni o pravosti a platnosti téchto doklad. Nemuze
tedy nést zodpovédnost za pfFipadné nesrovnalosti v pfipadé vlastnickych prav k
ocenovanym nemovitostem nebo platnosti &i spravnosti prav k cizim vécem a najemnim
vztahum.

4/ Pokud byly pouzity informace i z jinych zdrojli, ma zpracovatel za to, Ze jsou
vérohodné, a nebyly tedy z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovéfovany.

Znalecky posudek €. 11702-66/2018
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3. POUZITE PODKLADY PRO ZNALECKY POSUDEK O OBVYKLE
CENE NEMOVITYCH VECI

3.1. POUZITE PODKLADY:

3.1.1. Udaje sdélené viastnikem nemovitost:

- Provedeni mistniho Setfeni se zamérenim skute¢ného stavu dne 22.2.2018, za
pfitomnosti vlastnika (povinny), pana Jifiho Habané

3.1.2. Podklady pfedané objednavatelem:

- Usneseni soudniho exekutora o ustanoveni soudniho znalce, C.j.: 018 EX
07580/17-043, ze dne 12.2.2018

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Kokory, LV €. 758, vyhotoveny dalkovym
pfistupem dne 1.2.2018

- Udaje sdélené objednavatelem znaleckého posudku

3.1.3. Podklady zajiSténé zpracovatelem.
- Neoficialni kopie katastralni mapy pro k.u. Kokory, vyhotovena dne 22.2.2018
- Fotodokumentace ze dne 22.2.2018
- Situacni planek ze dne 22.2.2018

- Mistni Setfeni znalce se zamérenim souc¢asného stavu dne 22.2.2018

3.2. PREDMET ZNALECKEHO POSUDKU

Ugelem tohoto znaleckého posudku je zji$téni obvyklé ceny nemovitych véci:
pozemku p.¢.st. 201 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €.p. 169
(vyroba), k.u. Kokory, obec Kokory, okres Prerov, LV €. 758

3.3. VLASTNICTVIi

Dle vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Kokory, LV 758 jsou ocefiované nemovité
véci ve vlastnictvi:

Haban Ji¥i, &.p. 358, 75105 FKokory

3.4. OMEZENI A RIZIKA

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Kokory, LV &. 758 jsou v ¢asti C uvedena
nasledujici omezeni vlastnického prava:

- Zastavni prava smluvni pro Komeréni banka, a.s.
- Zahdjeni exekuce
- Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Znalecky posudek €. 11702-66/2018
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4. NALEZ

4.1. POPIS NEMOVITYCH VECI

Pfedmétem ocenéni jsou:
- Pozemek p.€.st. 201 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €.p. 169
(vyroba)

42.  POPIS,  DISPOZIENi ~ RESENi,  STAVEBNETECHNICKA
CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVYCH OBJEKTU A UDAJE O STARI A
TECHNICKEM STAVU

4.2.1. Mistopis

Obec Kokory lezi pfiblizné 6 Km severozapadné od Statutarniho mésta Pferova a
ma 1.142 obyvatel. V obci je rozSifena infrastruktura a obanska vybavenost, kompletni
infrastruktura a ob&anska vybavenost je dostupna v Pferové. Kokory jsou dostupné
autobusovou dopravou, nejblizsi viakova stanice je v sousednim Brodku u Pferova.
Oceriovany objekt je postaven ve sklonitém terénu v zastavéné &asti Kokor. Nejblizsi
okolni zastavba je tvofena rodinnymi domy, objekty ob&anské vybavenosti, v sousedstvi
je kostel a mistni hibitov. V misté je mozZnost napojeni na veskeré inZzenyrske sité. Pristup
je zajistén ze zpevnéné veiejné komunikace ve vlastnictvi obce Kokory (p.¢. 891/1).
Parkovani je mozné jak na vefejné komunikaci u objektu, tak i v garazi v |. PP objektu. Z
hlediska polohy se jedna s pfihlédnutim k charakteru objektu o polohu pridmérnou.

4.2.2. Objekt €.p. 169 na pozemku p.€.st. 201 - zastavéna plocha a nadvori,
k.u. Kokory

Pfedmétem ocenéni je Fadovy rohovy, zdény,
podsklepeny, pfizemni objekt €.p. 169, v KN evidovan se
zpusobem vyuziti jako ,vyroba“, ktery je postaven ve
sklonitém terénu v zastavéné C¢asti obce Kokory (okr.
Pferov). V misté je moznost napojeni na veskeré
inZenyrské sité, ocenovany objekt je na tyto sité napojen.
! Pristup je zajistén ze zpevnéné vefejné komunikace ve

vlastnictvi obce Kokory (p.€. 891/1). Objekt neni dle
informace vlastnika (povinny) od r. 2014 wuzivan ani
udrZzovan. Hlavni vstup je z narozi objektu. Dispozi¢né je v I. NP objektu nékolik volnych
mistnosti o rozdilném vySkovém uspofadani, které je dano situovanim objektu ve
sklonitém terénu. Dale je zde mala byvala kancelaf a jiz nefunk&ni socialni zafizeni.
Objekt je ve dvou Castech podsklepen. Vétsi ¢ast podsklepeni je pfistupna plechovymi
dveimi a vraty z ulice, zde jsou dal$i volné prostory, vraty mozny vjezd z ulice pro potfeby
garazovani. MenSi Cast podsklepeni objektu je pfistupna ze dvorni Casti, zde jsou dvé
mistnosti (byvaly vinny sklipek). Plvodni stafi objektu neni pfesné znamo, dle informace
povinného a odborného odhadu znalce je prfes 100 rokd. Objekt byl postupné
pfestavovan a adaptovan az do dnedni podoby. Dle sdéleni povinného v objektu
historicky byly ordinace, poté zde sidlila spofitelna, klubovna a prodejna. Posledni vyuziti
objektu bylo jako klempifska dilna (provozovna). V poslednich letech nebyla na objektu
provedena zadna rozsahlejSi rekonstrukce s modernizaci, pouze drobné dil€i opravy.
VétSina prvkl kratkodobé Zivotnosti je jiz na hranici Zivotnosti. Technicky stav objektu Ize
hodnotit jako zhor$eny. Uzitna plocha |I. NP objektu &ini: 125 m? uzitna plocha I. PP
objetku &ini: 64 m? (zapogitatelna 32 m?). Celkova uzitna plocha objektu tak &ini: 157 m?.

Znalecky posudek ¢. 11702-66/2018
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Stavebné-technicky popis RD: zaklady betonové s nefunk&ni izolaci proti zemni
vlhkosti, svislé konstrukce zdéné (smiSené), strop betonovy na d I. PP, df. tramovy nad I.
NP, stfecha vaznicova sedlova Clenita, stfeSni krytina asfaltovy Sindel, klempifské
konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitfni omitky vapenné hladké (poSkozené), fasadni
omitka vapenna , vnitfni obklady keramické v koupelné (posSkozené), schody betonové,
dvefe dfevéné ramové vyplfiové, ocelové, vrata ocelova, okna dfevéné zdvojené, luxfery,
povrchy podlah mistnosti tvofi betonova mazanina, prkna, PVC, vytapéni lokalni plynové
(waf, funkEnost nebylo mozno ovéfit), elektroinstalace svételny a motorovy rozvod, rozvod
studené a teplé vody s pfipravou teplé vody v el. bojleru, odkanalizovani je provedeno ze
vSech zafizovacich pfedmétl do splaskové kanaliazace, vybaveni koupelny tvofi
sprchovy kout, umyvadlo, WC (vybaveni jiz nefunkéni),dale WC a umyvadlo u byvalé
kancelare a ostatni prvky se nevyskytuji.

Predmétem ocenéni je rovnéz pozemek p.€.st. 201 — zastavéna plocha a nadvofi
(pozemek prakticky cely zastavén objektem C.p. 169), za objektem dale dvar o velmi malé
vymére. Cast pozemku p.&.st. 201 o vyméFe cca 20 m? je situovana za oplocenim
souseda a uzivana jako ¢ast dvora této sousedni nemovitosti.

4.3. SOUCASNE A PRIHODNE MOZNE VYUZITi NEMOVITYCH VECI

Ocenovany objekt neni dle sdéleni vlastnika (povinny) od r. 2014 uzivan.
Technicky stav objektu je zhorSeny, aktualné Ize vyuziti objektu spatfovat napf. ke
skladovani.

Znalecky posudek €. 11702-66/2018
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5. STANOVENI VECNE HODNOTY NEMOVITYCH VECI

5.1. STANOVENiI VECNE HODNOTY
5.1.1. STANOVENI VECNE HODNOTY STAVEB

Za stavby se povazuji: budovy, haly, atypické budovy a haly, inZenyrské sité a
venkovni Upravy.

Jako nejvhodnéjsi, na Ceské pomeéry nejlépe aplikovatelna pro zjisténi skutecné
nakladové ceny staveb, je v daném pfipadé pouzita v pfiméfeném rozsahu metodika
reprodukéni ceny snizené o pfiméfené opotrebeni.

Zakladem pro ocenéni budov je zjisténi obestavéného prostoru a to podle
vlastniho predpisu pro méfeni staveb (zakladni mérna jednotka je tedy 1 m?).

Podle ucelu skute¢ného uZziti stavby a dale dle jejiho stavebnétechnického
provedeni se zjisti odpovidajici cena za tuto mérnou jednotku. Jako podklad pro zjisténi
ceny mérné jednotky pro dany typ nemovitosti je publikace ,Ukazatele priamérné
orientaéni ceny na mérovou a ugelovou jednotku® vydana spolenosti URS PRAHA, a.s.,
v roce 2018.

Takto zjiSténa cena za mérnou jednotku je dale upravena koeficientem
zohlednujicim skute€né provedeni a vybaveni stavby, liSici se od bézného standardu a
souCasné nepromitnutelné do opotiebeni. Tuto korekci nelze stanovit matematickym
vypodtem, je tedy stanovena odbornym odhadem znalce.

Podle tohoto ocerfiovaciho systému se u stavebné propojenych objektl pocita
samostatné kazda ucelové a konstrukéné odliSna Cast, takZze nékteré budovy je tfeba
ocenit po ¢astech.

K cené stavby je tfeba dale pfipocCist nékteré dalSi stavebni prvky, které jsou
soucasti stavby (nikoliv tedy movity majetek), a které nepatfi do standardni vybavy
daného objektu a sou€asné jejich naklady na pofizeni jsou v nezanedbatelné vysi.

Naklady na projekt, technicky dozor, rizika, pojisténi apod., jsou zahrnuty ve
vychozi cené staveb, stejné tak i cena standardnich venkovnich uprav (zpevnéné plochy,
Zzumpy, oploceni, drobné vedlejsi stavby, atd.).

Od vychozi ceny staveb se odecte pfiméfené opotfebeni, které se nejCastéji
stanovuje linearni metodou a dale téz odbornym odhadem znalce. Méné &asta je metoda
analytického vypoctu opotfebeni dle jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a
uziti a podle jejich Zivotnosti.

Stanoveni planované Zivotnosti jednotlivych staveb je soucasti vlastniho
ocenovaciho systému.

Vysledkem jsou skute¢né priimérné (stfedni) naklady nutné na provedeni stavby
srovnatelné svymi technickymi parametry, vybavenim, zplsobem provedeni a v
neposledni fadé téz opotiebenim.

Znalecky posudek €. 11702-66/2018
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5.1.2. Objekt €.p. 169 na p.€.st. 201 — zastavéna plocha a nadvori

Vypocet obestavéného prostoru:
Spodni stavba: 5,45*11,15*2,60+1,80*4,85*1,90+13,00*1,80+9,00*1,80

Spodni stavba celkem: 214,18 m®
Vrchni stavba: 178,00%4,28

Vrchni stavba celkem: 761,84 m*
ZastreSeni: 178,00*2,50*0,50

ZastfeSeni celkem: 222,50 m?
Obestavény prostor RD celkem: 1.198,52 m®

Stanoveni pfiméreného opotrebeni

S ohledem na celkovy technicky stav, stafi, provedeni, vybaveni a vySe uvedené
skutec€nosti je opotfebeni stanoveno odbornym odhadem znalce ve vysi 70 %

Obestavény prostor celkem m?® 1.198,52,--
Jednotkova cena dle URS 2018 K&/m?® 4.300,--
Korekce jednotkové ceny 0,7

Upravena jednotkova cena K&/m?® 3.010,--
Cena za cely obestavény prostor K& 3.607.545,--
Snizeni ceny za opotfebeni 70 % K¢é 2.525.282,--
Cena stavby po zapocteni opotfebeni K¢é 1.082.263,--

5.1.3. Vypocet vécné hodnoty pozemku

U pozemklU se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo
geometrického planu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna puda, atd.). Uvazi se
také umisténi pozemku v dané obci a udaje z uzemné planovaci dokumentace.
Porovnanim s prodeji pozemk( v dané lokalité se stanovi realna trzni hodnota za 1 m?
pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zakladé kterych se tato hodnota odvodila.

U v8ech pozemku je tfeba vychazet z Uzemné planovaci dokumentace a dalSich
podkladu.

V nejblizSich lokalitdch se stavebni pozemky nabizeji k prodeji v rozmezi
nabidkovych jednotkovych cen od 300,- K&m?® do 500,- K&m?®. S ohledem na vyse
uvedené skutecnosti volim smérnou cenu pozemku pfi stfedu uvedeného rozpéti: 400,-
Ké/m?.

p.C.st. 201 — zastavéna plocha a nadvofi m? 230,00
Vyméra pozemku celkem m? 230,00
Vypocet ceny
Vyméra pozemku m? 230,00
Smérna cena pozemku K&/m? 400,00
Cena celkem K& 92.000,00

Znalecky posudek €. 11702-66/2018
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Rekapitulace, LV €. 758, k.u. Kokory

Reprodukéni hodnota objektu K¢ 3.607.545,-
Vécna hodnota objektu Ké 1.082.263,-
Vécna hodnota pozemku Ké 92.000,-
Vécna hodnota celkem Ké 1.174.263,-

Znalecky posudek €. 11702-66/2018



Ing. FrantiSek Kocourek
J. Zrzavého 8, 796 04 Prostéjov stranka ¢. 10

6. STANOVENI SROVNAVACIi HODNOTY NEMOVITYCH VECI

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeja
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepfedpoklada se, s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typd nemovitosti, Ze uskuteénéné a vyhodnocované prodeje by mély byt
starSi nez 1 rok, to proto, Zze se pfedpoklada, Ze za delSi dobu udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udaju z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti
mésicni zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim souc€asné situace na trhu a pro
srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. komercni objekt aktualné vyuzitelny ke
skladovani, uvedené velikosti, technického stavu, provedeni, vybaveni, v dané lokalité a u
srovnatelnych nemovitosti je poptavka nizSi nez nabidka. Jako negativni faktory Ize
spatfovat situovani objektu, jeho dispozici a zhorSeny technicky stav. Proto s pfihlédnutim
k vySe uvedenym skuteCnostem jsem nazoru, zZe ocenované nemovité véci jsou
obchodovatelné. Pro porovnani byly vybrany objekty nejblizSiho charakteru, tzn.
s prostory vyrobnimi a ke skladovani.

Objekty k porovnani:

Vyroba-sklady (2.000 m?), Olomouc-Holice

Prodej komeréniho objektu v okrajové ¢asti obce Olomouc — Holice.
Stavba je dvoupodlazni, disponuje vytahem s nosnosti 2000 kg. Vedle
budovy jsou parkovaci mista cca pro 20 vozidel. Vjezd do objektu neni
mozny, ze zadni strany objektu je ndkladni rampa. Do objektu je
zaveden elektricky proud, voda a plyn. Cést objektu je mozno vytapét.
Areal je oploceny. V objektu jsou i kancelarské prostory a socialni
zazemi. Nabizi se moznost vyuZiti pro skladové prostory, dilny lehké
vyroby, montaz, servisni zazemi, télocvi¢na, administrativni budovu,
pFipadné jiné podnikatelské zaméry. Pfijezd k aredlu je po asfaltové a
po zpevnéné komunikaci. Budova je zdéna z cihel, na stfeSe je
plechova $ablona a lepenka. Budova prochazi béznou udrzbou.

Cena: 13.999.000,- K¢ (7.000,-

Ké&/m?) Zdroj: realitni inzerce
Vyroba-sklady (1.000 m?), Pierov

K prodeji komeréni objekt, ktery se nachazi na okraji obce v KU
L[ Pfedmosti v blizkosti planovaného sjezdu z dalnice D1. Prostory byly
_ [ vyuzivany jako skladovaci. V izemnim planu obce ur€eno jako plochy s
M| vyuzitim prestavby (Ize zde postavit bud' stavbu ob¢anské vybavenosti
| nebo vyroby). Pozemek cely oplocen.

Cena: 7.900.000,- K¢ (7.900,-
Ké/m?) Zdroj: realitni inzerce
Vyroba-sklady (500 mz), Prerov
Prodej Vyrobni haly o vyméfe 500 m2. Nosna podlaha svétla vyska 8,6
m2. Parkovani podél haly. Do haly jsou dva pfistupy vratovy systém
vysSka 1x6m 2x 4m. Bez zazemi je tfeba vybudovat. Hala je oddélena
| odélovaci pozarni sténou. Kanalizace, voda, elektfina dostupna.

Cena: 5.000.000,- K¢ (10.000,-
Ké/m?) Zdroj: realitni inzerce
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Tabulka zohlednéni hodnototvornych faktort:

Cena (Ké/m2) Zohlednéni hodnototvorny?rf;(f;?lktortl koeficienty pfepodtens
Poloha | Pozemek | Velikost stav Zdroj | Ostatni cena (K¢/m2)
vyroba-sklady, Olomouc-
Holice 7.000,- 0,88 0,90 1,18 1,02 0,85 1,00 5.672,-
vyroba-sklady, Pferov 7.900,- 0,90 0,90 1,10 1,00 0,85 1,00 5.983,-
vyroba-sklady, Pferov 10.000,- 0,90 0,90 1,05 1,00 0,85 1,00 7.229,-
Primérna
cena
(zaokr.): 6.300,-

V souCasné dobé se tedy srovnatelné objekty v nejblizSich lokalitach nabizeji
k prodeji v rozmezi nabidkovych jednotkovych cen od 7.000,- K&m? do 10.000,- K&/m?,
po zohlednéni hodnototvornymi faktory v rozmezi pfepoctenych jednotkovach cen od
5.672,- K&m? do 7.229,- K&/m? Sohledem na vySe uvedené skutednosti volim
srovnavaci hodnotu ve vysi prdmérné jednotkové ceny: 6.300,- K&/m?. Celkova uZzitna
plocha objektu &ini: 157 m?. Celkova srovnavaci hodnota tak &ini: 157 m? * 6.300,- K&/m?
=990.000,- K¢ (zaokrouhleno)

Vysledna srovnavaci hodnota nemovitych véci: pozemku p.C.st. 201 -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba &.p. 169 (vyroba), k.u. Kokory, obec
Kokory, okres Prerov, LV &. 758, byla tedy stanovena metodami pouzitymi v tomto
znaleckém posudku na:

990.000,- K¢

Znalecky posudek €. 11702-66/2018
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7. REKAPITULACE JEDNOTLIVYCH METOD PRO STANOVENI
VYSLEDNE OBVYKLE CENY

Vécna hodnota ocenovanych nemovitych véci na LV €. 758, k.u. Kokory: 1.174.263,- Ké

Srovnavaci hodnota ocefiovanych nemovitych véci na LV €. 758, k.u. Kokory: 990.000,-
Ké

Vysledna obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci je stanovena ve vysi srovnavaci
hodnoty.

8. STANOVENI CENY JEDNOTLIVYCH PRAV A ZAVAD
S NEMOVITOSTMI SPOJENYCH

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Kokory, LV €. 758, jsou v casti C
uvedena nasledujici omezeni vlastnického prava: (viz. oddil 3.4.)

Omezeni vztahujici se k exekuénimu pfikazu k prodeji nemovitosti jsou
zohlednéna ve vysledné obvyklé cené. Nelze vSak odedist vysi dluzné ¢astky vazici se
k exekuci, nebot’ neni znama presna Castka.

9. STANOVENI PRAV A ZAVAD, KTERE PRODEJEM V DRAZBE
NEZANIKNOU

Dle znéni § 336a odst. 2 zakona €. 99/1963 Sb., Ob¢ansky soudni fad ve znéni
pozdéjSich predpisl jsou za zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou povazovany
vécna bfemena, o nichz to stanovi zvlastni pfedpisy, najem byt a dalSi vécna bfemena a
najemni prava, u nichz zajem spolecnosti vyzaduje, aby nemovitost zatéZovala i nadale.

Na zakladé dostupnych podkladli a mistniho Setfeni nebyly zadné z vySe
uvedenych zavad zjistény.

Znalecky posudek €. 11702-66/2018
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10. OBVYKLA CENA

Trzni hodnota (obvykla cena) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn.
cena, za kterou lze véc vdaném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného
systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni vySe
zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory,
vztahujici se k dané nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem,
které vS8ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi daraz je pfitom
kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky
s pfedpokladanym vyhledem na nékolik rokd, dale na vnéjsi i vnitfni vlivy, tj. napf.
technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, obCanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k uzemnimu planu, Zivotni
prostiedi, atd. Dale je potfeba postihnout veskeré dluhy a zavazky, ktera jsou na
nemovitost vazany.

Obvykla cena

pozemku p.€.st. 201 — zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucCasti je stavba &.p. 169 990.000,- Ké
(vyroba), k.u. Kokory, obec Kokory, okres
Prerov, LV &. 758

Pozn: obvykla cena zahrnuje i pfisluSenstvi u RD: venkovni Upravy (zpevnéna
plocha dvora, pfipojky IS).

Prohlasuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
Vyse stanovena obvykla cena je stanovena bez odpoétu omezeni zapsanych v
oddile C vypisu z katastru nemovitosti.

V Prostéjové, dne 6.3.2018 Vypracoval:
Ing. FrantiSek Kocourek
J. Zrzavého 8
796 04 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail: kocourek.fr@seznam.cz

Ing. FrantiSek Kocourek
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11. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dne 4.10.1989, ¢.j. 3315/89, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym Cislem 11702-66/2018.

Znale¢né a nahradu nakladu uétuji podle pFipojené likvidace.

Ing. FrantiSek Kocourek
J. Zrzavého 8
796 04 Prostéjov
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12. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti
Neoficialni kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Situaéni planek

Usneseni

Dorucenky
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