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€.j.: 018 EX 01829/14-075

ZNALECKY POSUDEK
¢. 11816-180/2018

o stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci: idealni 1/4 pozemku p.¢.st.
118/8 — zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba k bydleni ¢.p.
1610, véetné této stavby, p.€. 2612/3 — zahrada, k.u. Breclav, obec Breclav,
okres Breclav, LV €. 3242.

Objednavatel posudku: Mgr. Lenka Cernoskova, Exekutorsky Gfad Prostgjov, se
sidlem Dolni 71, 796 01 Prosté&jov

Uéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro exekucni
fizeni na zakladé usneseni C.j. 018 EX 01829/14-075,
ze dne 4.6.2018.

Uréeno pro: Mgr. Lenku Cerno$kovou, Exekutorsky Gfad Prostéjov,
se sidlem Dolni 71, 796 01 Prostéjov

Ocenéno ke dni: 26.6.2018

Vypracoval: Znalecka a oceriovaci kancelaf Kocourek s.r.o.
Pfemyslovka 3
796 01 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
IC: 042 61 194
e-mail: kocourek.fr@seznam.cz

Znalecky posudek je vypracovan ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 bylo pfedano
objednavateli, 1 vyhotoveni zUstava v archivu zpracovatele. Celkem znalecky
posudek obsahuje 26 stran, z toho 9 stran pfiloh.

V Prostéjove, dne 28.8.2018
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1. UCEL STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Ugelem tohoto znaleckého posudku je zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci:
idealni 1/4 pozemku p.€.st. 118/8 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
k bydleni €.p. 1610, vCetné této stavby, p.¢. 2612/3 — zahrada, k.u. Bfeclav, obec Breclav,
okres Breclav, LV €. 3242.

Takto stanovena obvykla cena by méla byt na mistnim trhu zpétné dosazitelna za
podminek udrzeni situace na stavajicim segmentu trhu s nemovitostmi. Tento trh vSak
muze prochazet vykyvy, jejichz predikce je v podstaté nemozna, a které jsou ovliviiovany
spoustou ruznych faktorl, jez mnohdy zdanlivé ani nesouviseji s vyvojem na trhu
nemovitosti. Z tohoto divodu doporucuji, pokud by znalecky posudek mél byt pouzit v
obdobi delSim nez je 6 mésicu ode dne jeho zpracovani, provést jeho aktualizaci &i nové
zpracovani.

Obvykla cena nemovitych véci: idealni 1/4 pozemku p.C.st. 118/8 — zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba k bydleni ¢.p. 1610, vCetné této stavby, p.C.
2612/3 — zahrada, k.u. Bfeclav, obec Bfeclav, okres Bfeclav, LV & 3242, byla tedy
stanovena metodami pouzitymi v tomto znaleckém posudku na:

168.600,- Ké

Pozn: obvykla cena zahrnuje i pfisluSenstvi u RD, venkovni upravy (zpevnéné
plochy, oploceni, pfipojky IS) a trvalé porosty.

Prohlasuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
Vyse stanovena obvykla cena je stanovena bez odpoétu omezeni zapsanych v
oddile C vypisu z katastru nemovitosti.

V Prostéjové, dne 28.8.2018 Vypracoval:
Znalecka a ocenovaci kancelar Kocourek s.r.o.
Pfemyslovka 3
796 01 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail: kocourek.fr@seznam.cz

Ing. FrantiSek Kocourek
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2. OBECNE PREDPOKLADY PRO STANOVENI OBVYKLE CENY

Zpracovani znaleckého posudku o obvyklé cené nemovitych véci pfedpoklada
nékolik zakladnich pfedpokladd a omezujicich podminek. Tyto podminky pfedevSim
charakterizuji ekonomické prostfedi, v némz je posouzeni provadéno a pravni podklady
vSech pouzitych dokumentu.

Proto tedy:

1/ Znalecky posudek respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani,
Ucetnictvi a dani platné v dobé zpracovani.

2/ Znalecky posudek nemovitosti je zpracovano podle podminek trhu v dobé jeho
provadéni a pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym dojde po pfedani tohoto
posudku, nemohou byt zahrnuty a zpracovatel za né tedy nezodpovida.

3/ Pfredmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti Ci
uplnosti dokladl predlozenych jako podklady pro vyjadieni. Zpracovatel vyjadreni k trzni
hodnoté proto vychazi pouze z prohlaseni o pravosti a platnosti téchto dokladd. Nemuze
tedy nést zodpovédnost za pfipadné nesrovnalosti v pfipadé vlastnickych prav k
ocefnovanym nemovitostem nebo platnosti €i spravnosti prav k cizim vécem a najemnim
vztahum.

4/ Pokud byly pouzity informace i z jinych zdroji, ma zpracovatel za to, zZe jsou
vérohodné, a nebyly tedy z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovéfovany.
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3. POUZITE PODKLADY PRO ZNALECKY POSUDEK O OBVYKLE
CENE NEMOVITYCH VECI

3.1. POUZITE PODKLADY:

3.1.1. Udaje sdélené viastniky nemovitosti:

- Zajisténi prohlidky ocefiovanych nemovitych véci — HoleSicova Oldfiska.

3.1.2. Podklady pfedané objednavatelem:

- Usneseni soudniho exekutora o ustanoveni soudniho znalce, C.j.: 018 EX
01829/14-075, ze dne 4.6.2018

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Bfeclav, LV €. 3242, vyhotoveny dalkovym
pfistupem dne 26.4.2018

- Udaje sdélené objednavatelem znaleckého posudku

3.1.3. Podklady zajiSténé zpracovatelem.

- Neoficialni kopie katastralni mapy pro k.u. Bfeclav, vyhotovena dne 22.6.2018

- Fotodokumentace ze dne 22.6.2018.

- Situacéni planek ze dne 22.6.2018.

- Mistni Setfeni znalce se zamérfenim soufasného stavu dne 22.6.2018, pfi

mistnim Setfeni byl pfitomen pracovnik soudniho exekutora.
3.2. PREDMET ZNALECKEHO POSUDKU
Ugelem tohoto znaleckého posudku je zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci:

idealni 1/4 pozemku p.€.st. 118/8 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soulasti je stavba

k bydleni €.p. 1610, vCetné této stavby, p.¢. 2612/3 — zahrada, k.u. Bfeclav, obec Bfeclav,
okres Breclav, LV €. 3242.

3.3. VLASTNICTVIi

Dle vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Bfeclav, LV 3242 jsou ocefiované nemovité
véci ve spoluvlastnictvi

Filkova Véra
Helesicova Oldfiska Y
Oprchal Bretislav Y4

Oprchalova Anna s
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3.4. OMEZENI A RIZIKA

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Breclav, LV €. 3242, ze dne
26.4.2018 jsou v ¢asti C uvedena nasledujici omezeni vlastnického prava (viz.
prilohy):

Zahajeni exekuce
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Plomba

Dle databaze povodi a zaplav "Aquarius" spoleC¢nosti Kooperativa se objekt
nachazi v lokalité se stfednim rizikem povodni a zaplav (stupen €. 3).

Rodinny dim zakresleny v katastralni mapé (jihozapadni ¢ast pozemku) na p.¢.st.
118/8 jiz neexistuje, byl odstranén. Dvorni stavba (severni ¢ast pozemku) taktéz
na pozemku p.€.st. 118/8 byla adaptovana na bydleni. Tato stavba je dle sdéleni
spoluvlastnika, pani HoleSicové Oldfisky pfi mistnim Setfeni, byvala kovarna.
Aktualné ma charakter rodinného domku a je takto uzivana. Zakres této stavby

v katastralni mapé nesouhlasi se stavem zjisténym pfi mistnim Setfeni.
Dokumenty k odstranéni plvodniho domu nebyly pfedlozeny. Dokumenty

k prestavbé byvalé kovarny na obytné prostory nebyly predlozeny. Cast objektu
(severozapadni ¢ast pozemku) neni zakreslena v katastralni mapé. Dokumenty

k pfistavbé nebyly pfedlozeny.

Obrazek €. 1 — skuteCny stav zakresu ocefiovanych nemovitych véci

Q.
2612/3

Zluta barva — plivodni rodinny dam &.p. 1610, k datu ocenéni byl odstranén

Zelena barva — vedlejSi stavba (byvala kovarna), k datu ocenéni ma charakter rodinného
domku

Rlzova barva — pfistavba nezakreslena v katastralni mapé, je funkéné propojena
s vedlejsi stavbou (zelena barva), obytny charakter

Znalecky posudek €. 11816-180/2018
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4. NALEZ

4.1. POPIS NEMOVITOSTI

Pfedmétem ocenéni jsou:

- Pozemek p.C.st. 118/8 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba C.p.
1610 (rodinny dum), k.u. Bfeclav

- Pozemek p.¢. 2612/3 - zahrada

4.2, POPIS, DISPOZICNi ~ RESENi, =~ STAVEBNETECHNICKA
CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVYCH OBJEKTU A UDAJE O STARI A
TECHNICKEM STAVU

4.2.1. Mistopis

Mésto Bieclav ma pfiblizné 25.000 obyvatel, v misté je kompletni infrastruktura a
obCanska vybavenost. Mésto je dostupné autobusovou a vlakovou dopravou. Ocefiované
nemovité véci jsou situovany v rovinném terénu v severni zastavéné ¢asti mésta na ulici
Manesova. Nejbliz$i okolni zastavba je tvofena rodinnymi domy. V misté je moznost
napojeni na veskeré inzenyrské sité, ocenovany objekt je na tyto sité napojen PFistup je
zajistén ze zpevnéné verfejné komunikace. Z hlediska polohy se jedna o polohu
prameérnou.

4.2.2. Popis objektu na pozemku p.€.st. 118/8 - zastavéna plocha a nadvori,
k.u. Breclav

PFfedmétem ocenéni je objekt na p.C.st. 118/8, ktery je fadovy krajni, zdény, pfizemni,
nepodsklepeny, s bytovou jednotkou o velikosti 2+1 s kompletnim socialnim zafizenim.
Ocenované nemovité véci jsou situovany v rovinném terénu v severni zastavéné Casti
mésta na ulici Manesova. Nejbliz8i okolni zastavba je tvofena rodinnymi domy. V misté je
moznost napojeni na veSkeré inZenyrské sité, ocefiovany objekt je na tyto sité napojen
PFistup je zajistén ze zpevnéné verejné komunikace. Z hlediska polohy se jedna o polohu
pramérnou. Plvodni stafi ocefiovaného objektu je pfiblizné z roku 1910. Technicky stav
je mirné zhor8eny se zanedbanou udrzbou s prvky kratkodobé Zivotnosti na hranici
Zivotnosti. Vedle ocenovaného objektu je situovana oplocena zahradka se zahony.

S ohledem na pfedpokladany celkovy technicky stav, stafi, provedeni, vybaveni a
vySe uvedené skute€nosti je opotiebeni stanoveno odbornym odhadem znalce ve vySi 75
%.

Stavebné-technicky stav RD:

Zaklady smiSené bez izolace proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce zdéné
smisSené, stropy dievéné tramové s rovnym podhledem, stfecha pultova, stfesni krytina
tasSka palend, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitini omitky vapenné
hladké, fasadni omitka vapenna hladka, dvefe dfevéné, okna dfevéna, povrch podlah
tvofi dfevéna prkna, volné loZzené koberce, keramicka dlazba, vytapéni lokalné na plyn, z
¢asti nefunkéni, elektroinstalace svételny rozvod, rozvod studené a teplé vody s pfipravou
teplé vody v plynové karmé, odkanalizovani provedeno ze vSech zafizovacich pfedméta,
vybaveni koupelny tvofi vana, umyvadlo a WC, vybaveni kuchyné tvofi kuchyriska linka,
kombinovany spordk a ostatni prvky se nevyskytuji.

Znalecky posudek €. 11816-180/2018
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4.3. SOUCASNE A PRIHODNE MOZNE VYUZITi NEMOVITYCH VECI

Ocenovany objekt na p.¢.st. 118/8, k.u. Bfeclav je uzivan k bydleni, toto vyuziti se
jevi jako nejvhodnéjsi i v budoucnu.

Znalecky posudek €. 11816-180/2018
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5. STANOVENI VECNE HODNOTY NEMOVITOSTI

5.1. STANOVENiI VECNE HODNOTY
5.1.1. STANOVENI VECNE HODNOTY STAVEB

Za stavby se povaZuji: budovy, haly, atypické budovy a haly, inZenyrské sité a
venkovni Upravy.

Jako nejvhodnéjsi, na Ceské pomeéry nejlépe aplikovatelna pro zjisténi skutecné
nakladové ceny staveb, je v daném pfipadé pouzita v pfiméfeném rozsahu metodika
reprodukéni ceny snizené o pfiméfené opotrebeni.

Zakladem pro ocenéni budov je zjisténi obestavéného prostoru a to podle
vlastniho predpisu pro méfeni staveb (zakladni mérna jednotka je tedy 1 m®).

Podle ucelu skute¢ného uZiti stavby a dale dle jejiho stavebnétechnického
provedeni se zjisti odpovidajici cena za tuto mérnou jednotku. Jako podklad pro zjisténi
ceny mérné jednotky pro dany typ nemovitosti je publikace ,Ukazatele priamérné
orientaéni ceny na mérovou a uéelovou jednotku“ vydana spoleénosti URS PRAHA, a.s.,
v roce 2018.

Takto zjiSténa cena za mérnou jednotku je dale upravena koeficientem
zohlednujicim skute€né provedeni a vybaveni stavby, liSici se od bézného standardu a
souCasné nepromitnutelné do opotiebeni. Tuto korekci nelze stanovit matematickym
vypocétem, je tedy stanovena odbornym odhadem znalce.

Podle tohoto ocerfiovaciho systému se u stavebné propojenych objektl pocita
samostatné kazda ucelové a konstrukéné odliSna Cast, takZze nékteré budovy je tfeba
ocenit po ¢astech.

K cené stavby je tfeba dale pfipocCist nékteré daldi stavebni prvky, které jsou
soucasti stavby (nikoliv tedy movity majetek), a které nepatfi do standardni vybavy
daného objektu a sou€asné jejich naklady na pofizeni jsou v nezanedbatelné vysi.

Naklady na projekt, technicky dozor, rizika, pojisténi apod., jsou zahrnuty ve
vychozi cené staveb, stejné tak i cena standardnich venkovnich uprav (zpevnéné plochy,
Zzumpy, oploceni, drobné vedlejsi stavby, atd.).

Od vychozi ceny staveb se odecte pfiméfené opotfebeni, které se nejCastéji
stanovuje linearni metodou a dale téz odbornym odhadem znalce. Méné Casta je metoda
analytického vypoctu opotfebeni dle jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a
uziti a podle jejich Zivotnosti.

Stanoveni planované Zivotnosti jednotlivych staveb je soucasti vlastniho
ocenovaciho systému.

Vysledkem jsou skute¢né priimérné (stfedni) naklady nutné na provedeni stavby
srovnatelné svymi technickymi parametry, vybavenim, zplsobem provedeni a v
neposledni fadé téz opotiebenim.

Znalecky posudek €. 11816-180/2018
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5.1.2. Objekt na €.p.st. 1185/8 — zastavéna plocha a nadvori

Vypocet obestavéného prostoru hlavni stavby:
Vrchni stavba: (9,98*4,81+3,52*4,23+6,44*2,21)*3,41

Vrchni stavba celkem: 263 m?
ZastfeSeni: (9,98*4,81*2,92+0,50)+( 3,52*4,23+6,44*2,21)*1,45%0,50
Zastireseni celkem: 102 m?

Obestavény prostor RD celkem: 365 m?

Stanoveni pfiméfeného opotrebeni

S ohledem na predpokladany celkovy technicky stav, predpokladané stafi,
provedeni, vybaveni a vySe uvedené skute€nosti je opotfebeni stanoveno odbornym
odhadem znalce ve vysi 75 %

Obestavény prostor celkem m 365,--
Jednotkova cena dle URS 2018 K&/m?® 5.300,--
Korekce jednotkové ceny 1,0

Upravena jednotkova cena K&/m?® 5.300,--
Cena za cely obestavény prostor K¢é 1.934.500,--
SniZeni ceny za opotfebeni 75 % K¢é 1.450.875,--
Cena stavby po zapodéteni opotfebeni K¢é 483.625,--

5.1.4. Vypocet vécné hodnoty pozemku

U pozemklU se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo
geometrického planu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna puda, atd.). Uvazi se
také umisténi pozemku v dané obci a udaje zuzemné planovaci dokumentace.
Porovnanim s prodeji pozemk( v dané lokalité se stanovi reélna trzni hodnota za 1 m?
pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zakladé kterych se tato hodnota odvodila.

U v8ech pozemku je tfeba vychazet z Uzemné planovaci dokumentace a dalSich
podkladu.

V nejblizSich lokalitach se stavebni pozemky nabizeji k prodeji v rozmezi
nabidkovych jednotkovych cen od 900,- K&m? do 1.200,- K&m? S ohledem na vyse
uvedené skuteénosti volim smérnou cenu pozemk pfi sttedu uvedeného rozpéti: 1.050,-
Ké/m?.

p.¢.st. 118/8 — zastavéna plocha a nadvofri m? 273,00
p.6. 2612/3 — zahrada m? 204,00
Vyméra pozemku celkem m? 477,00
Vypocet ceny
Vyméra pozemkd m? 477,00
Smérna cena pozemki K&/m? 1.050,00
Cena celkem Ké& 500.850,00
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Rekapitulace, LV ¢. 3242, k.u. Breclav

Reprodukéni hodnota stavby K¢ 1.934.500,-
Vécna hodnota stavby Ké 483.625,-
Vécna hodnota pozemku K¢ 500.850,-
Vécna hodnota celkem Ké 984.475,-
Idealni 1/4 Ké 246.118,-
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6. STANOVENI SROVNAVACiIi HODNOTY NEMOVITOSTI

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeja
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepfedpoklada se, s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typd nemovitosti, Ze uskuteénéné a vyhodnocované prodeje by mély byt
starSi nez 1 rok, to proto, Zze se pfedpoklada, Ze za delSi dobu udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udaju z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti
mésicni zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim souc€asné situace na trhu a pro
srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. idealni 1/4 objektu k bydleni, uvedené
velikosti, pfedpokladaného technickému stavu, provedeni, vybaveni, v dané lokalité a u
srovnatelnych nemovitosti je poptavka minimalni. Okruh poptavajicich je prakticky
zuzen na ostatni spoluvlastniky. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejich
predpokladanému technickému stavu, vybaveni, provedeni a moznému zpusobu vyuziti,
jsem nazoru, Zze ocefiované nemovité véci jsou velmi obtizné obchodovatelné.

Objekty k porovnani:

RD Breclav, ulice Pastevni
Realizovany prodej ze dne 14.3.2018. Zdény, nepodsklepeny,
pfizemni rodinny dim v mirné zhor§eném technickém stavu,
pozemek 207 m2

Zdroj: tdaje o dosaZenych cenach
nemovitosti z dalkového pristupu
Cena: 890.000,- Ké do katastru nemovitosti
RD Breclav, ulice Manesova
Realizovany prodej ze dne 26.9.2016. Zdény, nepodsklepeny,
pfizemni rodinny dim v mirné& zhorSeném technickém stavu,
pozemek 808 m2

Zdroj: tdaje o dosaZenych cenéach
nemovitosti z dalkového pristupu
Cena: 1.300.000,- Ké do katastru nemovitosti

RD Breclav, ulice Osvobozeni
Rodinny dim uréeny k rekonstrukci o velikosti 3+1 v Bfeclavi -
Postorné. DUm je ze smiSeného zdiva o zastavéné plose 106 m2 na
pozemku 279 m2. Nemovitost je napojena na verejnou kanalizaci,
obecni vodovod a v8echny inZzenyrské sité. Souc€asti je rovnéz
kompletni projektova dokumentace uréena k rekonstrukci domu a
stavebni materidl. Dispozice: vstupni chodba, kuchynég, obyvaci
pokoj, loZnice, koupelna, WC a technicka mistnost.
Zdroj: realitni
Cena: 1.560.000,- Ké inzerce,www.sreality.cz
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Tabulka zohlednéni hodnototvornych faktort:

Objekt Cena (K¢) Zohlednéni hodnototvornych faktort koeficienty . e
prepoctena
Velikost | Technicky | Vyméra cena (K&)
Poloha | objektu stav pozemku | Ostatni| Zdroj
Pastevni 890 000 1,00 0,97 1,00 1,03 0,80 1,00 711 359
Manesova 1 300 000 1,00 1,01 0,98 0,97 0,80 1,00 998 510
Osvobozeni 1 560 000 1,02 0,99 1,01 1,03 0,80 0,90 1179916
Vysledna
cena: 963 262

Pozn.: v koeficientu ostatni byla uplatnéna srazka 20% zohlednujici skuteCnost, Ze
puvodni RD k datu ocenéni neexistuje (asanovan) a ocenén objekt byvalé kovarny
s pfistavbou, ktera rovnéz neni k datu ocenéni zakreslena v katastralni mapé.

V souCasné dobé se tedy srovnatelné objekty v nejblizSich lokalitach obchoduji
k prodeji vrozmezi cen do 890.000,- K& do 1.560.000,- K& po zohlednéni
hodnototvornymi faktory v rozmezi pfepoctenych cen od 711.359,- K& do 1.179.916,- K&.
S ohledem na vySe uvedené skutecnosti volim srovnavaci hodnotu ve vysi: 963.262,- K¢.
Dale uplatiuji srazku 30 % za $patnou obchodovatelnost spoluvlastnického podilu.

Vypocet idealni 1/4 se zohlednéni srazky: 963.262,- K¢é * 0,70 (srazka) * 0,25
(spoluvlastnicky podil 1/4) = 168.570,- KE.

Vysledna srovnavaci hodnota ocefovanych nemovitych véci: idealni 1/4 pozemku
p.C.st. 118/8 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba k bydleni &.p. 1610,
véetné této stavby, p.€. 2612/3 — zahrada, k.u. Bfeclav, obec Bfeclav, okres Bfeclav, LV &.
3242, tedy €ini po zaokrouhleni:

168.600,- Ké
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7. REKAPITULACE JEDNOTLIVYCH METOD PRO STANOVENI
VYSLEDNE OBVYKLE CENY

Vécna hodnota idedlni 1/4 ocefiovanych nemovitych véci na LV €. 3242, k.u. Bfeclav:
246.118,- KE

Srovnavaci hodnota idealni 1/4 ocenovanych nemovitych véci na LV €. 3242, k.u.
Bfeclav: 168.600,- K&

Vysledna obvykla cena ocenovanych nemovitych véci je stanovena ve vySi
srovnavaci hodnoty.

8. STANOVENI CENY JEDNOTLIVYCH PRAV A ZAVAD
S NEMOVITOSTMI SPOJENYCH

Ve vypisech z katastru nemovitosti pro k.u. Bfeclav, LV &. 3242, jsou v Casti C
uvedena nasledujici omezeni vlastnického prava: (viz. oddil 3.4.)

Omezeni vztahujici se k exekuénimu pfikazu k prodeji nemovitosti jsou
zohlednéna ve vysledné obvyklé cené. Nelze vSak odecist vysi dluzné ¢astky vazici se
k exekuci, nebot neni znama prfesna ¢astka.

9. STANOVENI PRAV A ZAVAD, KTERE PRODEJEM V DRAZBE
NEZANIKNOU

Dle znéni § 336a odst. 2 zakona €. 99/1963 Sb., Ob¢ansky soudni fad ve znéni
pozdéjSich predpisl jsou za zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou povazovany
vécna bfemena, o nichz to stanovi zvlastni predpisy, najem bytd a dalSi vécna bfemena a
najemni prava, u nichz zajem spolecnosti vyzaduje, aby nemovitost zatézovala i nadale.

Na zakladé dostupnych podkladd a mistniho Setfeni nebyly Zadné zvyse
uvedenych zavad zjistény.
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10. OBVYKLA CENA

Trzni hodnota (obvykla cena) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn.
cena, za kterou lze véc vdaném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného
systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni vySe
zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory,
vztahujici se k dané nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoc&tem,
které vS8ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom
kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky
technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, obCanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k uzemnimu planu, Zivotni
prostiedi, atd. Dale je potfeba postihnout veskeré dluhy a zavazky, ktera jsou na
nemovitost vazany.

Obvykla cena

idealni 1/4 pozemku p.¢.st. 118/8 —
zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba k bydleni €.p. 1610, :
véetné této stavby, p.¢. 2612/3 — zahrada,| 168.600,- K¢
k.. Breclav, obec Bieclav, okres
Breclav, LV ¢. 3242.

Pozn: obvykla cena zahrnuje i pfisluSenstvi u RD, venkovni Upravy (zpevnéné
plochy, oploceni, pfipojky I1S) a trvalé porosty.

Prohlasuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
Vyse stanovena obvykla cena je stanovena bez odpoétu omezeni zapsanych v
oddile C vypisu z katastru nemovitosti.

V Prostéjové, dne 28.8.2018 Vypracoval:
Ing. Franti8ek Kocourek
J. Zrzavého 8
796 04 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail: kocourek.fr@seznam.cz

Ing. FrantiSek Kocourek
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11. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dne 4.10.1989, ¢.j. 3315/89, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym dislem 11816-
180/2018.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji podle pfipojené likvidace.

Ing. FrantiSek Kocourek
J. Zrzavého 8
796 04 Prostéjov
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12. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti
Neoficialni kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Situaéni planek

Usneseni

Dorucenky

Znalecky posudek €. 11816-180/2018



Znalecka a ocerfovaci kancelar Kocourek s.r.o.

Premyslovka 3, 796 01 Prostéjov stranka ¢. 17
13. OBSAH

LoT e G I 02 0 1
1. Ugel stanoveni obvyklé ceny NemMOVItYCh VECH............cceeueeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 2
2. Obecné predpoklady pro stanoveni obvykIé ceny ..........ccccoeiiiiiiiiiiiiii e, 3
3. Pouzité podklady pro znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci..................... 4
3.1, POUZItE POAKIGAY: ... .eeiiiiiiiiiiiiiiiiee e 4
3.2. Predmét znaleck€ho pOSUAKU ..........ccoviiiiiiiii e 4
3.3. V4= 1 ] AV PP 4
3.4. (O]0 01V V= T 4 ¢ U 5
B INGIBZ......ooiiiiiiiiii e 6
4.1, POPIS NEMOVILOSTI.....cceiiiiiii i e e e 6
4.2. Popis, dispozi¢ni feSeni, stavebnétechnicka charakteristika jednotlivych objektl a
Udaje o stafi a teChNICKEM StaVU..........oiiii e 6
4.3. Soucasné a pfihodné mozné vyuziti nemovitych VECI ............ccoovviiiiiiiii i, 7
5. Stanoveni vécné hodnoty NemMOVItOSEi...........ooooeiiiii i 8
5.1. Stanoveni VECNE hOANOLY..........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeee e 8
5.1.1. Stanoveni vécné hodnoty Staveb ..........cccoiiiiiiiiic e, 8
5.1.4. Vypocet vécné hodnoty pozemkuU .............oooiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 9

6. Stanoveni srovnavaci hodnoty NemMOVitoSti ..., 11
7. Rekapitulace jednotlivych metod pro stanoveni vysledné obvyklé ceny ...................... 13
8. Stanoveni ceny jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych ......................... 13
9. Stanoveni prav a zavad, které prodejem v drazb& nezaniknou..................cceevvevevnnnnnnn. 13
10. ODVYKIA CENA ...ttt 14
11, ZNAlECKa AOIOZKA ... 15
P22 1] PP 16
IR TR O 1 157 o 1SRRI 17

Znalecky posudek €. 11816-180/2018



