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€.j.: 018 EX 03692/08 — 114

ZNALECKY POSUDEK
¢. 11872-10/2019

o stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci: idealni "2 bytové jednotky
€. 2412/9 v bytovém domeé ¢€.p. 2412, postaveném na pozemku p.€. 620/19 —
zastavéna plocha a nadvori, v€etné alikvotniho podilu o velikosti 111/2000
na spoleénych ¢astech bytového domu €.p. 2412 a pozemcich p.¢. 620/19 —
zastavéna plocha a nadvori, 620/63 — ostatni plocha, zelen, p.¢. 620/64 —
ostatni plocha, zelen, k.u. Karvina-mésto, obec Karvina, okres Karvina, LV €.
6033, 4993.

Objednavatel posudku: Mgr. Lenka Cernoskova, Exekutorsky urad Prost&jov, se
sidlem Dolni 71, 796 01 Prostéjov

Uéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potreby
objednavatele, na zakladé usneseni ¢.j.: 018 EX 03692/08
- 114 ze dne 24.10.2018.

Uréeno pro: Mgr. Lenku Cernoskovou, Exekutorsky Ufad Prostéjov,
se sidlem Dolni 71, 796 01 Prosté&jov

Ocenéno ke dni: 19.12.2018

Vypracoval: Ing. FrantiSek Kocourek
Pfemyslovka 3
796 01 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail : kocourek.fr@seznam.cz

Znalecky posudek je vypracovan ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 bylo pfedano
objednavateli, 1 vyhotoveni zUstava v archivu zpracovatele. Celkem znalecky
posudek obsahuje 24 stran, z toho 8 stran pfiloh.

V Prostéjové, dne 8.2.2019
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1. UCEL STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Ugelem tohoto znaleckého posudku je zji$téni obvyklé ceny nemovitych véci:
idealni 72 bytové jednotky &. 2412/9 v bytovém domé &.p. 2412, postaveném na pozemku
p.C. 620/19 — zastavéna plocha a nadvofi, v€etné alikvotniho podilu o velikosti 111/2000
na spolecnych €astech bytového domu €.p. 2412 a pozemcich p.¢. 620/19 — zastavéna
plocha a nadvofi, 620/63 — ostatni plocha, zelen, p.¢. 620/64 — ostatni plocha, zelen, k.u.
Karvina-mésto, obec Karvina, okres Karvina, LV ¢. 6033, 4993.

Takto stanovena obvykla cena by méla byt na mistnim trhu zpétné dosazitelna za
podminek udrzZeni situace na stavajicim segmentu trhu s nemovitostmi. Tento trh vSak
muze prochazet vykyvy, jejichz predikce je v podstaté nemozna, a které jsou ovliviiovany
spoustou ruznych faktorl, jez mnohdy zdanlivé ani nesouviseji s vyvojem na trhu
nemovitosti. Z tohoto divodu doporucuji, pokud by ocenéni mélo byt pouzito v obdobi
del§im nez je 6 mésicl ode dne jeho zpracovani, provést jeho aktualizaci ¢i nové
zpracovani.

Obvykla cena nemovitych véci (idealni 'z bytové jednotky €. 2412/9 v
bytovém domé ¢&.p. 2412, postaveném na pozemku p.€. 620/19 — zastavéna plocha a
nadvofi, v€etné alikvotniho podilu o velikosti 111/2000 na spoleCnych ¢astech bytového
domu €.p. 2412 a pozemcich p.¢. 620/19 — zastavéna plocha a nadvori, 620/63 — ostatni
plocha, zelen, p.¢. 620/64 — ostatni plocha, zeler, k.u. Karvina-mésto, obec Karvina,
okres Karvina, LV ¢&. 6033, 4993) byla tedy stanovena metodami pouzitymi v tomto
znaleckém posudku na:

210.000,- Ké

Prohlasuiji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
VysSe stanovena obvykla cena je stanovena bez odpoétu omezeni zapsanych v
oddile C vypisu z katastru nemovitosti.

V Prostéjové, dne 8.2.2019 Vypracoval:
Ing. FrantiSek Kocourek
Pfemyslovka 3
796 01 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail : kocourek.fr@seznam.cz

Ing. FrantiSek Kocourek

Znalecky posudek ¢. 11872-10/2019



Ing. FrantiSek Kocourek
Pfemyslovka 3, 796 01 Prostéjov stranka ¢. 3

2. OBECNE PREDPOKLADY PRO STANOVENiI OBVYKLE CENY

Zpracovani znaleckého posudku o obvyklé cené nemovitych véci pfedpoklada
nékolik zakladnich predpokladd a omezujicich podminek. Tyto podminky pFedevsim
charakterizuji ekonomické prostfedi, v némz je posouzeni provadéno a pravni podklady
vSech pouzitych dokumentd.

Proto tedy:

1/ Znalecky posudek respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvi a dani platné v dobé zpracovani.

2/ Znalecky posudek nemovitosti je zpracovano podle podminek trhu v dobé jeho
provadéni a pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym dojde po pfedani tohoto
posudku, nemohou byt zahrnuty a zpracovatel za né tedy nezodpovida.

3/ Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti Ci
uplnosti dokladd pfedlozenych jako podklady pro vyjadfeni. Zpracovatel vyjadieni k trzni
hodnoté proto vychazi pouze z prohlaseni o pravosti a platnosti téchto doklad. Nemuze
tedy nést zodpovédnost za pfFipadné nesrovnalosti v pfipadé vlastnickych prav k
ocenovanym nemovitostem nebo platnosti &i spravnosti prav k cizim vécem a najemnim
vztahum.

4/ Pokud byly pouzity informace i z jinych zdrojli, ma zpracovatel za to, Ze jsou
vérohodné, a nebyly tedy z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovéfovany.
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3. POUZITE PODKLADY PRO ZNALECKY POSUDEK O OBVYKLE
CENE NEMOVITYCH VECI

3.1. POUZITE PODKLADY:

3.1.1. Udaje sdélené viastnikem nemovitost:

Pristup do ocenované bytové jednotky nebyl umoznén, vlastnik
nezastizen. Neumoznéni pfistupu je v ocenéni zohlednéno bezpecnostni
srazkou 20 %.

3.1.2. Podklady predané objednavatelem
- Usneseni Soudniho exekutora, ¢.j.: 018 EX 03692/08 — 114, ze dne 24.10.2018

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Karvina-mésto, LV €. 6033, vyhotoveny
dalkovym pfistupem dne 16.10.2018

3.1.3. Podklady zajisténé zpracovatelem

- Neoficialni vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Karvina-mésto, LV &. 4993
vyhotoveny dne 8.2.2019

- Neoficialni kopie katastralni mapy pro k.U. Karvina-mésto, vyhotovena dne
8.2.2019

- Fotodokumentace ze dne 19.12.2018
- Situaéni planek ze dne 19.12.2018

- Mistni Setfeni znalce se zamérenim souCasného stavu dne 19.12.2018, pfi
mistnim Setfeni byl pfitomen pracovnik soudniho exekutora.

- Udaje sdélené objednavatelem znaleckého posudku

3.2. PREDMET ZNALECKEHO POSUDKU

Ugelem tohoto znaleckého posudku je zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci:
idealni 72 bytové jednotky €. 2412/9 v bytovém domé &.p. 2412, postaveném na pozemku
p.C. 620/19 — zastavéna plocha a nadvofri, v€etné alikvotniho podilu o velikosti 111/2000
na spolecnych €astech bytového domu €.p. 2412 a pozemcich p.€. 620/19 — zastavéna
plocha a nadvofi, 620/63 — ostatni plocha, zelen, p.¢. 620/64 — ostatni plocha, zelen, k.u.
Karvina-mésto, obec Karvina, okres Karvina, LV ¢&. 6033, 4993

3.3.  VLASTNICTVIi

Dle vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Karviad-mésto, LV ¢. 6033, ze dne
16.10.2018, jsou ocerfované nemovité véci ve vlastnictvi:

Czyz Libor, Nedbalova 2412/9, Nové Mésto, 73506 Karvina 1/2

Czyzova Kvétoslava 1/2
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3.4. OMEZENI A RIZIKA

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Karvina-mésto, LV & 6033, ze dne
16.10.2018, jsou v casti C uvedena nasledujici omezeni vlastnického prava (viz pfilohy
LV €. 6033, k.u. Karvina-mésto):

Zastavni pravo exekutorské
Nafizeni exekuce
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce

Pristup do ocenniované bytové jednotky a garaze nebyl umoznén, viastnik

nezastizen. Neumoznéni pfistupu je v ocenéni zohlednéno bezpeénostni srazkou 20
%.

Nejsou znama zadna jina rizika nebo omezeni vztahujici se k ocefiovanym nemovitostem.
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4. NALEZ

4.1. POPIS NEMOVITYCH VECI

Pfedmétem ocenéni je: idedlni 72 bytové jednotky €. 2412/9 v bytovém domé &.p.
2412, postaveném na pozemku p.C. 620/19 — zastavéna plocha a nadvofi, véetné
alikvotniho podilu o velikosti 111/2000 na spole¢nych Castech bytového domu €.p. 2412 a
pozemcich p.¢. 620/19 — zastavéna plocha a nadvofi, 620/63 — ostatni plocha, zelen, p.c.
620/64 — ostatni plocha, zelen, k.u. Karvina-mésto, obec Karvina, okres Karvina, LV ¢.
6033, 4993

4.2. MISTOPIS, POPIS, DISPOZICNi RESENi, STAVEBNE-TECHNICKA

CHARAKTERISTIKA OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECIi A UDAJE O STARI
A TECHNICKEM STAVU.

4.2.1. Mistopis

Mésto Karvina je statutarnim méstem moravskoslezského kraje s 55.000
obyvateli. Ve mésté je kompletni infrastruktura a ob&anska vybavenost. Karvina je
dostupna autobusovou a vlakovou dopravou, dal$i slozky dopravy tvoii MHD. Ocenovana
bytova jednotka je situovana na ulici Nedbalova v rovinném terénu. Okolni zastavba je
tvofena panelovymi bytovymi domy. V misté je moznost napojeni na veskeré inZzenyrské
sité. Pristup je zajistén ze zpevnéné verejné komunikace. Z hlediska polohy se jedna o
polohu dobrou.

4.2.2. Bytova jednotka €. 2421/9

Pristup do ocennované bytové jednotky nebyl umoznén, vlastnik nezastizen.
Neumoznéni pristupu je v ocenéni zohlednéno bezpeénostni srazkou 20 %.

Jedna o bytovou jednotku velikosti 2+1 s kompletnim socialnim zafizenim
situovanou ve lll. NP panelového bytového domu s vytahem, ktery je podsklepeny, se
Sesti nadzemnimi podlazimi. Ocefovana bytova jednotka je situovana na ulici Nedbalova
v rovinném terénu. Okolni zastavba je tvofena panelovymi bytovymi domy. V misté je
moznost napojeni na veSkeré inzenyrské sité. Pfistup je zajistén ze zpevnéné vefejné
komunikace. Z hlediska polohy se jedna o polohu dobrou. Ocefiovana bytova jednotka
sestava z predsing, kuchyné, dvou pokoju, koupelny, WC, komory, lodzie a sklepa.
Technicky stav a vnitfni vybaveni nebylo mozno zjistit, nebyla umoznéna prohlidka
oceflované bytové jednotky. Je tedy uvazovan prameérny technicky stav a vybaveni.

Pdvodni stafi bytového domu je pfiblizné roku 1980, bytovy dim je po kompletni
revitalizaci, technicky stav bytového domu je dobry.

4.3. SOUCASNE A PRIHODNE MOZNE VYUZITi NEMOVITYCH VECI

Ocerované nemovité véci jsou pravdépodobné uzivany k bydleni. Toto vyuZiti se

vvvvv
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5. STANOVENI VECNE HODNOTY NEMOVITOSTI

5.1. STANOVENi VECNE HODNOTY
5.1.1. STANOVENi VECNE HODNOTY BYTOVE JEDNOTKY

Jako nejvhodnéjsi, na Ceské poméry nejlépe aplikovatelnd pro zjisténi skutecné
nakladové ceny staveb, je v daném pfipadé pouzita v pfiméfeném rozsahu metodika
reprodukéni ceny snizené o pfiméfené opotiebeni.

Zakladem pro ocenéni bytovych jednotek je zjisténi uzitné plochy (zakladni mérna
jednotka je tedy 1 m?).

Takto zjisténa cena za mérnou jednotku je dale upravena koeficientem zohlednujicim
skute€né provedeni a vybaveni bytového domu (bytové jednotky), liSici se od bézného
standardu a soudasné nepromitnutelné do opotfebeni. Tuto korekci nelze stanovit
matematickym vypoctem, je tedy stanovena odbornym odhadem znalce.

K cené stavby je tfeba dale pfipoCist nékteré dalSi stavebni prvky, které jsou soucasti
stavby (nikoliv tedy movity majetek), a které nepatfi do standardni vybavy daného objektu
a soucasneé jejich naklady na pofizeni jsou v nezanedbatelné vysi.

Od vychozi ceny bytové jednotky se odelte pfiméfené opotiebeni, které se nejCastéji
stanovuje linearni metodou a dale téz odbornym odhadem znalce. Méné Casta je metoda
analytického vypoctu opotrebeni dle jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a
uziti a podle jejich Zivotnosti.

Stanoveni planované Zzivotnosti jednotlivych bytovych jednotek je soucasti vlastniho
ocefiovaciho systému.

Vysledkem jsou skute¢né primérné (stfedni) naklady nutné na provedeni stavby
srovnatelné svymi technickymi parametry, vybavenim, zplsobem provedeni a v
neposledni Fadé téz opotrebenim.

Znalecky posudek ¢. 11872-10/2019
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5.1.2. Bytova jednotka ¢. 2412/9
Podlahova plocha ocefiované bytové jednotky je uvazovana: 57,86 m?

9. Jednotka &. 9 je byt I. kategorie o velikosti 1 + 2 ve 3. nadzemnim podlaZi. Celkovéa plocha
jednotky s pfislu$enstvim bez lodZie je 57,86 m>

Jednotka €. 9 se skldda z :

Mistnost vyméra /m?/
pokoj 19,38
pokoj 13,60
kuchyn 10,29
predsiii 6,90
koupelna 2,60
komora 2,70
wC 0,96
sklep 1,43
lodzZie 3,06

Stanoveni pfiméreného opotrebeni

S ohledem na predpokladany celkovy technicky stav, stafi, provedeni a vySe
uvedené skute€nosti je opotfebeni stanoveno odbornym odhadem znalce ve vySi 40 %

Podlahova plocha celkem m 57,86,--
Jednotkova cena K&/m? 30.000,--
Korekce jednotkové ceny 1,0

Upravena jednotkova cena K&/m? 30.000,--
Cena za celou podlahovou plochu K& 1.735.800,--
Snizeni ceny za opotfebeni 40 % K& 694.320,--
Cena jednotky po zapocteni opotiebeni K¢ 1.041.480,--

5.1.3. Vypocet hodnoty pozemku (spoluvlastnickych podilt)

U pozemkl se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo
geometrického planu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna puda, atd.). Uvazi se
také umisténi pozemku v dané obci a udaje zuzemné planovaci dokumentace.
Porovnanim s prodeji pozemk( v dané lokalité se stanovi realna trzni hodnota za 1 m?
pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zakladé kterych se tato hodnota odvodila. U
vSech pozemkd je tfeba vychazet z izemné planovaci dokumentace a dalSich podkladu.

Pro stanoveni jednotkové ceny pozemku byly pouzity databaze realizovanych
prodeju v obdobnych lokalitadch, udaje spolupracujicich odhadct pfimo v lokalité. Tyto
informace byly vyhodnoceny, byly aplikovany veSkeré cenotvorné prvky, které maji vliv na
jednotkovou cenu. Vysledkem je jednotkova cena pozemku, ktera by v daném pfipadé
byla realizovatelna pfi prodeji nemovitosti (v€etné venkovnich uprav, vedlejSich staveb a
trvalych porostu).
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V nejblizSich lokalitach se stavebni pozemky nabizeji k prodeji v rozmezi
nabidkovych jednotkovych cen od 900,- K&m?® do 1.300,- K&m? S ohledem na vyse
uvedené skutecnosti volim smérnou cenu pozemk pfi stfedu uvedeného rozpéti: 1.100,-
Ké&/m?.

2

p.€. 620/19 - zastavéna plocha a nadvofi m 333,00
p.¢. 620/63 — ostatni plocha, zelen 95,00
p.C. 620/64 — ostatni plocha, zeler 55,00
Vyméra pozemki celkem m? 483,00
Vypocet ceny
Vyméra pozemk( m? 483,00
Smérna cena pozemkd K&/m? 1.100,00
Vychozi cena pozemku celkem K& 531.300,00
Cena spoluvlastnického podilu K¢ 29.487,00
111/2000

Rekapitulace vécné hodnoty

Reprodukéni hodnota bytové jednotky K¢ 1.735.800,-
Vécna hodnota bytové jednotky K¢ 1.041.480,-
Vécna hodnota pozemku (podilu 111/200) K¢ 29.487 -
Vécna hodnota celkem K¢ 1.070.967,-
Idealni 1/2 Ké 535.484,-
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6. STANOVENI SROVNAVACI HODNOTY NEMOVITYCH VECI

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeju
nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Nepfedpoklada
se, s ohledem na stavajici trh s nemovitymi vécmi a pohyb cen jednotlivych typ(
nemovitych véci, Ze uskutec¢néné a vyhodnocované prodeje by mély byt stardi nez 1 rok,
to proto, Ze se pfedpoklada, Ze za deldi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realithnich kancelafi,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti mésicni
zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro
srovnatelné nemovité véci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, tj. idealni 2 bytové jednotky o
velikosti 2+1, v panelovém bytovém domé, v osobnim vlastnictvi, uvedené velikosti,
vybaveni, resp. pfedpokladanému technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych

nemovitosti je poptavka nizsi nez nabidka. Proto jsem nazoru, ze ocefiované nemovité
véci jsou obtiznéji obchodovatelné.

Jednotky k porovnani:

BJ 2+1 (57 m®), Karvina, Kosmonautt
Prodej bytu 2+1, ul.Kosmonautll, Karvina -Raj. 57 m2 i s balkonem
a hlavné, je v osobnim vlastnictvi. Dim proSel celkovou revitalizaci,
napf. zatepleni, nova barevna fasada, plastova okna, vstupni hlavni
dvere, schranky. Dum ma celkem 4.podlazi a nas byt se nachazi v
2.podlazi. Byt proSel ¢astecnou rekonstrukci, kde se udélaly nové
el.rozvody a uprava omitky. Po vstupu do predsiné, je velka
vestavénd skiiné s véSakem a botnikem. V kuchyni je novéjsi
kuchynska linka se spotfebici.

Cena: 699.000,- Ké
(12.263,- K&/m?) Zdroj: realitni inzerce
BJ 2+1 (55 mz), Karvina, tf. 17. listopadu

Nabizime Vam ke koupi byt 2+1 v osobnim vlastnictvi s lodzii. Byt
se nachéazi v 1. podlazi panelového domu na ulici tf. 17. listopadu v
Karviné - Frystat. Byt jiz proSel ¢asteCnou rekonstrukci. Soucasti
bytu je komora. Koupelna ma zdéné jadro oblozené keramickym
obkladem, v byté je nova elektoinstalace. V prostorné predsini
zlstava vestavéna Satni skfin. Vstup do jednotlivych pokojl je z
predsiné, jsou tedy neprichozi. Kuchyn je velmi prostorna se
vstupem na lodzii. Sou€asti prodeje neni jen samotna kuchyriska
linka v kuchyni ale také plynova varna deska, horkovzdusna trouba
a digestof. V loznici je plovouci podlaha. Dim prosel celkovou

revitalizaci
Cena: 749.000,- K¢
(13.618,- K&/m?) Zdroj: realitni inzerce

2 BJ 2+1 (56 mz), Karvina, tr. TéreSkovové
Nabizime Vam ke koupi byt 2+1 v osobnim vlastnictvi S
balkonem, ktery se nachazi v 6. podlazi domu po celkové

;E-ﬂ revitalizaci na tf. TéreSkovové v Karviné - Mizerove,
= - nedaleko kina Centrum. Byt je po kompletni rekonstrukci,
. jsou zde nové rozvody elektfiny (v médi), nové omitky, v

pokojich plovouci podlahy, v piedsini a kuchyni lino, v
koupeln¢ s WC je polozena dlazba. Koupelna je zdéna s

keramickymi obklady a sprchovacim koutem.
Cena: 680.000,- Ké
(12.142,- KEim2) Zdroj: realitni inzerce
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Tabulka srovnavaci hodnoty:

Cena
Objekt (Ké/m2) Zohlednéni hodnototvornych faktor( koeficienty prepoctena
Velikost | Technicky | Vyméra (chalr:z)
Poloha | objektu stav pozemku | Ostatni| Zdroj

BJ 2+1 Kosmonautu 12 263 1,00 1,00 0,99 1,00 1,00 0,95 11 533

BJ 2+1 tf. 17.

listopadu 13 618 1,01 1,02 0,97 1,00 1,00 0,95 12 928

BJ 2+1 ff.

TéreSkovoveé 12 142 0,99 1,01 1,00 1,00 1,00 0,95 11 534
Vysledna
cena: 11 998

Pfi srovnani realizovanych prodeji bytovych jednotek z vlastni databaze a z
nabidek z inzerce realitnich kancelafi s bytovou jednotkou ocernovanou, byly srovnany
zejména uzitné plochy, vybaveni, lukrativita lokality, stavebné-technicky stav, dispozi¢ni a
technické feSeni. V neposledni fadé byla také posouzena vybavenost lokality, Zivotni
prostfedi, napojeni na sité, napojeni na dopravné komunikaCni systém, demografické
podminky a dal§i cenotvorné vlivy. Nabidky k prodeji v realitnich asopisech na byty se

srovnatelnymi parametry jsou srovnatelné s obvyklymi hodnotami.

V souCasné dobé se tedy srovnatelné bytové jednotky nabizeji k prodeji
v rozmezi nabidkovych jednotkovych cen od 12.142,- K&m? do 13.618,- K&m? po
zohlednéni hodnototvornymi faktory v rozmezi nabidkovych pfepocétenych jednotkovych
cen od 11.533,- K&m? do 12.928,- K&/m?. Jednotkovou srovnavaci hodnotu volim ve vysi
primérné ceny: 11.998,- K&/m?. Uzitna plocha bytové jednotky &. 2412/9 &ini: 57,86 m?.

Celkova srovnavaci hodnota tak &ini: 11.998,- K&/m? * 57,86 m? = 694.204,- K¢&.
Déle uplatiuji bezpe€nostni srazku 20 % za neumoznéni

prohlidky

pfedmétnych nemovitych véci. DalSi srazka 20% zohledruje Spatnou obchodovatelnost
spoluvlastnického podilu. Celkova srazka je tedy 40%. Vysledna srovnavaci hodnota po
uplatnéni srazky tedy Cini: 694.204,- K& * 0,60 (srazka 40%) * % (spoluvlastnicky podil) =

208.261,- K€.

—_—_—

Vysledna srovnavaci hodnota idealni 2 bytové jednotky €. 2412/9 v bytovém domé
€.p. 2412, postaveném na pozemku p.€. 620/19 — zastavéna plocha a nadvofi, véetné
alikvotniho podilu o velikosti 111/2000 na spole¢nych Castech bytového domu &.p. 2412 a
pozemcich p.¢. 620/19 — zastavéna plocha a nadvori, 620/63 — ostatni plocha, zelen, p.c.
620/64 — ostatni plocha, zelen, k.u. Karvina-mésto, obec Karvina, okres Karvina, LV &.

6033, 4993, Cini po zaokrouhleni:

210.000,- Ké
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7. REKAPITULACE JEDNOTLIVYCH METOD PRO STANOVENI
VYSLEDNE OBVYKLE CENY

Vécna hodnota ocenovanych nemovitych véci: 535.484,- Ké

Srovnavaci hodnota ocefiovanych nemovitych véci: 210.000,- Ké

Vyslednou obvyklou cenu ocenovanych nemovitych véci stanovuji ve
vysSi srovnavaci hodnoty.

8. STANOVENI CENY JEDNOTLIVYCH PRAV A ZAVAD
S NEMOVITOSTMI SPOJENYCH

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Karvina-mésto, LV €. 6033 jsou v &asti C
uvedena nasledujici omezeni vlastnického prava: (viz. oddil 3.4.)

Omezeni vztahujici se k nafizeni exekuce a k exeku¢nimu pfikazu k prodeji
nemovitosti jsou zohlednéna ve vysledné obvyklé cené. Nelze vSak odecist vysi dluzné
Castky vazici se k exekuci, nebot neni znama presna ¢astka.

9. STANOVENI ZAVAD, KTERE PRODEJEM V DRAZBE
NEZANIKNOU

Dle znéni § 336a odst. 2 zakona &. 99/1963 Sb., Ob&ansky soudni fad ve znéni
pozdéjSich predpist jsou za zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou povazovany
vécna bfemena, o nichz to stanovi zvlastni predpisy, najem byta a dalSi vécna bifemena a
najemni prava, u nichz zajem spolecnosti vyzaduje, aby nemovitost zatéZovala i nadale.

Na zakladé dostupnych podkladli a mistniho Setfeni nebyly zadné z vySe
uvedenych zavad zjistény.
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10. OBVYKLA CENA

Trzni hodnota (obvykla cena) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn.
cena, za kterou lze véc vdaném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného
systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni vyse
zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory,
vztahujici se k dané nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoc&tem,
které vS§ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi daraz je pfitom
kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky
s predpokladanym vyhledem na nékolik rokd, dale na vné&jsi i vnitfni vlivy, tj. napf.
technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, ob&anska
vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k uzemnimu planu, Zivotni
prostfedi, atd. Dale je potfeba postihnout veskeré dluhy a zavazky, ktera jsou na
nemovitost vazany.

Obvykla cena:

Idealni "2 bytové jednotky €. 2412/9 v bytovém
domé €.p. 2412, postaveném na pozemku p.¢.
620/19 - zastavéna plocha a nadvori, v€etné
alikvotniho podilu o velikosti 111/2000 na 210.000,- K¢
spoleénych ¢astech bytového domu ¢.p. 2412 a
pozemcich p.¢. 620/19 - zastavéna plocha a
nadvori, 620/63 - ostatni plocha, zelen, p.c.
620/64 — ostatni plocha, zelen, k.u. Karvina-
mésto, obec Karvina, okres Karvina, LV ¢. 6033,
4993

Prohlasuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
Vyse stanovena obvykla cena je stanovena bez odpocétu omezeni zapsanych
v oddile C vypisu z katastru nemovitosti.

V Prostéjové, dne 8.2.2019
Vypracoval:
Ing. FrantiSek Kocourek
Pfemyslovka 3
796 01 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail : kocourek.fr@seznam.cz

Ing. FrantiSek Kocourek
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11. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dne 4.10.1989, ¢€.j. 3315/89, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym gislem 11872-10/2019.

Znale¢né a nahradu nakladu ucétuji podle pfipojené likvidace.

Ing. FrantiSek Kocourek
Pfemyslovka 3
796 04 Prostéjov
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12. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti
Neoficialni kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Situaéni planek

Usneseni

Dorucenky
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