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C.j.: 018 EX 07034/11-065

ZNALECKY POSUDEK
¢.11196-77/2016

o stanoveni obvyklé ceny nemovité véci: pozemku p.¢. 1235 — trvaly
travni porost, k.u. Guty, obec Trinec, okres Frydek-Mistek, LV €. 531.

Objednavatel posudku: Mgr. Lenka Cernoskova, Exekutorsky Gfad Prost&jov, se
sidlem Dolni 71, 796 01 Prosté&jov

Uéel posudku: Zjisteni obvykle ceny nemovitosti pro exekucni fizeni
na zakladé usneseni C.j. 018 EX 07034/11-065 ze dne
13.1.2015.

Urcéeno pro: Mgr. Lenku Cernoskovou, Exekutorsky ufad Prostéjov,

se sidlem Dolni 71, 796 01 Prostéjov

Ocenéno ke dni: 19.4.2016

Vypracoval: Znalecka a ocenovaci kancelar Kocourek s.r.o.
Pfemyslovka 3
796 01 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail : kocourek.fr@seznam.cz
IC: 042 61 194

Znalecky posudek je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 byla pfedana
objednavateli, 1 vyhotoveni zUstava v archivu zpracovatele. Celkem znalecky
posudek obsahuje 21 stran, z toho 7 stran pfiloh.

V Prostéjove, dne 19.4.2016
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1. UCEL STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

Ugelem tohoto znaleckého posudku je zji$téni obvyklé ceny nemovitosti: pozemku
p.C. 1235 — trvaly travni porost, k.u. Guty, obec Tfinec, okres Frydek-Mistek, LV €. 531.

Takto stanovené obvyklé ceny by mély byt na mistnim trhu zpétné dosazitelna za
podminek udrzeni situace na stavajicim segmentu trhu s nemovitostmi. Tento trh vSak
muze prochazet vykyvy, jejichz predikce je v podstaté nemozna, a které jsou ovlivihiovany
spoustou ruznych faktorl, jez mnohdy zdanlivé ani nesouviseji s vyvojem na trhu
nemovitosti. Z tohoto divodu doporucuji, pokud by znalecky posudek mél byt pouzit v
obdobi delSim nez je 6 mésicl ode dne jeho zpracovani, je tfeba provést jeho aktualizaci
¢i nové zpracovani.

Obvykla cena nemovitosti (pozemku p.¢. 1235 — trvaly travni porost, k.U.
Guty, obec Tfinec, okres Frydek-Mistek, LV &. 531), byla tedy stanovena metodami
pouzitymi v tomto znaleckém posudku na:

170.000,- Ké

Prohlasuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
VysSe stanovena obvykla cena je stanovena bez odpoétu omezeni zapsanych v
oddile C vypisu z katastru nemovitosti.

V Prostéjové, dne 19.4.2016 Vypracoval:
Ing. FrantiSek Kocourek
Znalecka a ocenovaci kancelar Kocourek s.r.o.
Pfemyslovka 3
796 01 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169
e-mail: kocourek.fr@seznam.cz

Ing. FrantiSek Kocourek
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2. OBECNE PREDPOKLADY PRO STANOVENI OBVYKLE CENY

Zpracovani znaleckého posudku o obvyklych cenach nemovitosti pfedpoklada
nékolik zakladnich predpokladd a omezujicich podminek. Tyto podminky pFedevsim
charakterizuji ekonomické prostfedi, v némz je posouzeni provadéno a pravni podklady
vSech pouzitych dokumentu.

Proto tedy:

1/ Znalecky posudek respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvi a dani platné v dobé zpracovani.

2/ Znalecky posudek nemovitosti je zpracovano podle podminek trhu v dobé jeho
provadéni a pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym dojde po pfedani tohoto
posudku, nemohou byt zahrnuty a zpracovatel za né tedy nezodpovida.

3/ Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti Ci
uplnosti dokladd pfedlozenych jako podklady pro vyjadfeni. Zpracovatel vyjadieni k trzni
hodnoté proto vychazi pouze z prohlaseni o pravosti a platnosti téchto doklad. Nemuze
tedy nést zodpovédnost za pfFipadné nesrovnalosti v pfipadé vlastnickych prav k
ocefnovanym nemovitostem nebo platnosti &i spravnosti prav k cizim vécem a najemnim
vztahum.

4/ Pokud byly pouzity informace i z jinych zdrojli, ma zpracovatel za to, Ze jsou
vérohodné, a nebyly tedy z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovéfovany.

Znalecky posudek €. 11196-77/2016
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3. POUZITE PODKLADY PRO ZNALECKY POSUDEK
O OBVYKLYCH CENACH NEMOVITOSTI

3.1. POUZITE PODKLADY:

3.1.1. Udaje sdélené viastnikem nemovitost:

3.1.2. Podklady pfedané objednavatelem:

- Usneseni Soudniho exekutora o ustanoveni soudniho znalce, C.j.: 018 EX
07034/11-065 ze dne 13.1.2016.

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Guty, LV ¢. 531 vyhotoveny dalkovym
pfistupem dne 27.5.2015.

3.1.3. Podklady zajisténé zpracovatelem.
- Neoficialni kopie katastralni mapy pro k.u. Guty, vyhotovena dne 19.4.2016.
- Situacni planek ze dne 19.4.2016.
- Mistni Setfeni znalce se zaméfenim souCasného stavu dne 19.4.2016.
- Udaje sdélené objednavatelem znaleckého posudku.

- Uzemni plan mésta Tfinec.

3.2. PREDMET ZNALECKEHO POSUDKU

Ugelem tohoto znaleckého posudku je zjisténi obvyklé ceny nemovitosti: pozemku
p.C. 1235 — trvaly travni porost, k.u. Guty, obec Tfinec, okres Frydek-Mistek, LV €. 531.

3.3. VLASTNICTVI

v

Dle vypistu z katastru nemovitosti pro k.0. Guty, LV & 531, jsou ocefiované
nemovitosti ve vylu¢ném vlastnictvi:

Radim Sochorek, Anglicka 778/9b, Sumbark, 73601 Havifov

Znalecky posudek €. 11196-77/2016
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3.4. OMEZENI A RIZIKA

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Guty, LV €. 531 jsou v ¢asti C uvedena
nasledujici omezeni vlastnického prava:

© Zastavni pravo exekutorske
k zajisténi pohledavky ve vysi 6.575,50K¢ s pfislusSenstvim
Vodafone Czech Republic a.s., Parcela: 1235 v-4982/2014-832
namésti Junkovych 2B808/2, Stodialky,
15500 Praha 5, RG/ICO: 25788001
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorskeho zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
afad Praha 10, Mgr. Richard Bedna# 003 Ex-14812/2011 -22 (128 EXE 3934/2011-9) ze
dne 25.11.2014. Pravni ddinky zapisu ke dni 26.11.2014. Zapis proveden dne
18.12.2014.
v-4982/2014-832

y

ofadi k 26.11.2014 12:04

O Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve wysi 3.000,- K& s pFfislufenstwvim

CP Inkaso s.r.o., Hvézdova 1716/2b, Parcela: 1235 V-4055/2014-832
Nusle, 14000 Praha 4, RE/ICO:
29027241

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
tfad Brno-mésto, JUDr.Karel Urban 97 EX-3022/2011 -80 (125 EXE 1862/2011-10) ze dne
30.09.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 30.09.2014. Zapis proveden dne 22.10.2014.

V-4055/2014-832

y

ofacdi k£ 30.09.2014 09:25

© Zastavnl pravo exekutorske
k zajisténi pohledavky ve vysi 6.994,- K& s prislusenstvim
02 Czech Republic a.s., Ea Parcela: 1235 z-1148/2015-832
Brumlovkou 266/2, Michle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 60193336
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
afad Karvina, JUDr.Juraj Polak 068 EX-00335/2005 -239 (127 Nc 1240/2005-4) ze dne
11.07.2014. Pravni moc ke dni 23.07.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 23.09.2014.
Zapis proveden dne 15.10.2014.
v-3947/2014-832
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné opravnéného Exekutorsky tfad Karvina,
JUDr.Juraj Polak 068 Ex-00335/2005 -267 ze dne 15.08.2014. Pravni moc ke dni
16.09.2014. Pravni udinky =zapisu ke dni 23.09.2014. Zapis proveden dne 15.10.2014.
Vv-3947/2014-832
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Karvina, JUDr.Juraj Polak 068 EX-00335/2005 -239 (127 Ne 1240/2005-4) . Pravni moc ke
dni 02.10.2014. Pravni Adinky zapisu ke dni 21.10.2014. Zapis proveden dne
21.10.2014.
Z-3268/2014-832

y

ofacdi k 23.09.2014 15:18

© Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve wySi 3.378,- K& s pfislusSenstvim
Beck International, s.r.o., Parcela: 1235 Vv-2855/2014-832
Blatecka 3344, 27601 M&lnik,
RC/ICO: 62741438

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
tfad Pferov, JUDr.Toma3 Vrana 103 Ex-31383/2014 -13 (126 EXE 2761/2014-13) ze dne
12.07.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 14.07.2014. Zapis proveden dne 06.08.2014.

V-2855/2014-832

Pofacdi k 14.07.2014 09:38

O Zastavni prave exekutorské

k zajisténi pohledavky ve vysi 1.009,- K& s prislusenstvim
CREDIT MANAGEMENT SERVICES a.s., Parcela: 1235 v-1925/2014-832
Jankoveova 1518/2, HoleSovice,
17000 Praha 7, RC/ICO: 28419901

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
u¥ad Prostéjov, Mgr.Lenka Cernofkova 018 EX-07034/2011 -034 (128 EXE 2805/2011-14)
ze dne 14.05.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 14.05.2014. Zapis proveden dne
09.06.2014.

v-1925/2014-832
Poradi k£ 14.05.2014 18:03

© Zahédjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Tomas Vrana,Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Sochorek Radim, Anglicka 778/9b, Sumbark, 73601
Havifov, RG/IE0: 750323/5597
Z-11379/2014-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 103 Ex-31383/2014 -9 povéfeny
soudni exekutor : JUDr. Tomas Vrana,Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne
08.07.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 14.07.2014. Zapis proveden dne 16.07.2014;
uloZeno na prac. Pferov
z-11379/2014-808
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dapi

t

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 1235 Z-2305/2014-832
fikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Prerov,
JUDr.Toma$ Vrana 103 Ex-31383/2014 -12 (126 EXE 2761/2014-13) ze dne
12.07.2014. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 14.07.2014.
21.07.2014; uloZeno na prac. Tfinec

Listina Exekudni

Zapis proveden dne

Z-2305/2014-832
) Nafizeni exekuce

-povéfeny soudni exekutor Mgr.Bednaf¥ Richard,Na Pliskavé 1525/2,102 00 Praha 10

Sochorek Radim, Anglicka 778/9b, Sumbark, 73601
Havifov, RE/ICO: 750323/5597
zZ-3554/2014-832
2 Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud ve Frydku-Mistku 128 EXE-3934/2011 -

9 ze dne 28.11.2011. Pravni nOéinky zapisu ke dni 26.11.2014.
04.12.2014; uloZeno na prac. Tiinec

Listin

Zapis proveden dne

Z-3554/2014-832

ptikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 1235 Z-3554/2014-832
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci Exekutorsky iurad Praha 10, Mgr.
Richard Bedna¥ 003Ex-14812/2011 -23 (128 EXE 3934/2011-9) ze dne 25.11.2014.

Listina

Pravni uc¢inky zapisu ke dni 26.11.2014. Zapis proveden dne 04.12.2014;
unleZeno na prac. TFinec

7-3554/2014-832

© Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Exekutorsky urfad Karvina JUDr. Juraj Peolak
Sochorek Radim, Anglicka 778/9b, Sumbark, 73601
Havifow, RE/IE0: 750323/5597

Z-4268/2014-803

& Usneseni soudu o nafizeni exekuce 127 Nc-1240/2005 -4 Okresni soud v Karviné -
pobocka v HavifFové ze dne 24.02.2005. Pravni moc ke dni 07.06.2005.
zapisu ke dni 15.07.2014. Zapis proveden dne 29.07.2014;

Listin

Pravni uéinky
ulcZeno na prac. Karvina
z-4268/2014-803

i zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 1235 %-2324/2014-832
Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitych wvé€eci Exekutorsky tufad Karvina, JUDr.
Juraj Polak 068 EX-00335/2005 -238 127 Ne 1240/2005-4 ze dne 11.07.2014.

Pravni ac¢inky zapisu ke dni 15.07.2014. Zapis proveden dne 30.07.2014;
nloZzeno na prac. Trinec

Z-2324/2014-832
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Karvini, JUDr. Juraj Polak 068 EX-00335/2005 -238 (127 Ne 1240/2005-4).
Pravni moc ke dni 23.07.2014. Pravni udéinky =zapisu ke dni 25.07.2014. Zapis
proveden dne 01.10.2014; ulcZeno na prac. TEinec

7-2433/2014-832

© Nafizeni exekuce
povéfen soudni exekutor: Mgr.Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prosté&jov

Sochorek Radim, Anglicka 778/9b, Sumbark, 73601
Havifov, RC/ICO: 750323/5597
z-1805/2014-832
Usneseni soudu o nafizeni exekuce 128 EXE-2805/2011 -14 (018 Ex 07034/2011) =ze dne

30.09.2011. Pravni ud¢inky zapisu ke dni 20.05.2014. Zapis proveden dne 21.05.2014;
uleoZeno na prac. TFinec

Z-1805/2014-832
VyrozumEni socudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky tufad
Prostéjov, Mgr. Lenka Cernoskova 128 EXE-2805/2011 -14.
11.07.2012. Pravni ué¢inky zapisu ke dni 12.06.2014.
uleoZeno na prac. TFinec

Pravni moc ke dni
Zapis proveden dne 20.06.2014;

Z-2035/2014-832

=i zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 1235 Z-1742/2014-832
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé€ci Exekutorsky ufad Prostéjov,
Mgr.Lenka Cernoskova 018 EX-07034/2011 -035 (128 EXE 2805/2011-14) ze dne
14.05.2014. Pravni ué¢inky =zapisu ke dni 14.05.2014.

Zapis proveden dne
22.05.2014; uloZeno na prac. Tfinec

Z-1742/2014-832

Nejsou znama zadna jina rizika nebo omezeni vztahujici se k ocefiované nemovitosti.

Znalecky posudek ¢. 11196-77/2016



Znalecka a ocerfovaci kancelar Kocourek s.r.o.
Pfemyslovka 3, 796 01 Prostéjov stranka ¢. 7

4. NALEZ

4.1. POPIS NEMOVITOSTI

Pfedmétem ocenéni jsou dle LV €. 531, k.u. Guty:
- Pozemek p.€. 1235 — trvaly travni porost

4.2. MISTOPIS, POPIS, DISPOZICNi RESENi, STAVEBNE-TECHNICKA
CHARAKTERISTIKA OCENOVANYCH OBJEKTU A UDAJE O STARI A
TECHNICKEM STAVU.

4.2.1. Mistopis

Mésto TFinec lezi pfiblizné 22 km vychodné od mésta Frydek-Mistek. Mé&sto ma
cca 36.000 obyvatel, v Tfinci je kompletni infrastruktura a ob&anska vybavenost. Mésto je
dostupné autobusovou a vlakovou dopravou. V misté je moznost napojeni na elektrickou
sit. Ocenovany pozemek je situovan v mistni ¢asti Guty, ktera tvofi stavebné nesrostlou
Cast mést Tfinec v mirné sklonitém terénu. Pristup je zajistén ze zpevnéné verejné
komunikace p.€. 1845/2 — ostatni plocha, ostatni komunikace ve vlastnictvi mésta TFinec.
Z hlediska polohy se jedna o polohu priimérnou.

4.3. SOUCASNE A PRIHODNE MOZNE VYUZITi POZEMKU

Ocenovany pozemek p.€. 1235 — trvaly travni porost je dle uzemniho planu mésta
Tfinec v plochach smiSenych, obytnych , venkovskych. Jedna se tedy o pozemek pro
vystavbu rodinného domku, rekreaéni chaty &i drobné zemédélské stavby. Oceriovany
pozemek je pravidelného obdélnikového tvaru, Sifka je cca 10 m, pozemek je tedy
pomérné uzky. Okolni zastavba je tvofena, rodinnymi domky, rekreaénimi chatami a
drobnymi zemédélskymi stavbami. V misté je moznost napojeni na elektrickou sit, voda
ziskavana ze studny na vedlejSim pozemku p.¢. 1203/1 (oSetfeno vécnym bifemenem
brani vody ze studny a pfistupu na pozemek viz. LV v pfilohach). Ocefiovany pozemek je
situovan v mistni ¢asti Guty, ktera tvofi stavebné nesrostlou ¢ast mést Tfinec v mirné
sklonitém terénu. PFistup je zajiStén ze zpevnéné verejné komunikace p.¢. 1845/2 —
ostatni plocha, ostatni komunikace ve vlastnictvi mésta Tfinec. Z hlediska polohy se
jedna o polohu primérnou.

Znalecky posudek €. 11196-77/2016
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5. STANOVENI VECNE HODNOTY NEMOVITOSTI

5.1. STANOVENiI VECNE HODNOTY POZEMKU

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zékona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakon(, ve znéni zakona ¢.
303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.
a ¢.53/2016 Sb. s ucinnosti od 12.2.2016.

JINY POZEMEK DLE § 9 ODST.4 (UZEMNi Cl REGUL.PLAN)

Ocenéno podle § 9 vyhlasky.
Popis

Pozemek p.€. 1235 - trvaly travni porost.
Vypocet lu - tprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 1 0.85
Nad 5000 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85

Obce s pocétem obyvatel nad 5 tisic a vS8echny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad
3. Poloha obce 5 1.00
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Méstska hromadna doprava popfipadé pfiméstska doprava

6. Ob¢éanska vybavenost v obci 1 1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Soucéin hodnot 0.7225

lu = SOUCIN(Ui) = 0.7225
Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 1 -0.03
Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00

Znalecky posudek €. 11196-77/2016
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Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivu

Celkem -0.03

lo=1+ SUMA(OIi) = 1 +-0.03 = 0.970

2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.03
Poptavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny
vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaha na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivl

6. Povodnové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpec€im vyskytu zaplav

Celkem * -0.03

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapoditava

It = (1 + SUMA(Ti)) x T6 = (1 + -0.03) x 1 = 0.970

Vypocet Ip - index polohy (dle pFilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pfevazuijici zastavba v okoli pozemku a ZP 0 0.00
Vyrobni objekty - (pramysl - vyrobni haly) zatéZujici okoli

3. Poloha pozemku v obci 4 -0.08
Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot)

4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 2 -0.10
Pozemek Ize napojit pouze na nékterée sité v obci

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je CasteCné dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.05
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
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Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivl

Celkem * -0.23

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.23) x 1 = 0.770

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 9 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 751,-

ZC =ZCvxlu=1040 K& x 0.7225 = 751 K&

Index cenového porovnani x 0.7240

I=loxItxIlp=0.970x0.970 x 0.770

Koeficient pozemku uréeného k zastavéni x 0.3000

Cena upravena uvedenymi koeficienty =Keé 163,12

Cena za celou vyméru 463.00 m? = Ké 75.523,26

Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (Gzemni €i regul.plan) Cena celkem K¢ 75.523,-

Vécna hodnota ocefnnovaného pozemku €ini po zaokrouhleni:

75.500,- Ké
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6. STANOVENI SROVNAVACI HODNOTY POZEMKU

6.1. Pozemek p.¢€. 1235 — trvaly travni porost

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeju
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typd nemovitosti, ze uskute¢néné a vyhodnocované prodeje by mély byt
starSi nez 1 rok, to proto, Zze se pfedpoklada, Zze za delSi dobu udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti
meésicni zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim sou€asné situace na trhu a pro
srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. pozemek uréeny Uzemnim planem
k vystavbé RD uvedené velikosti, vybaveni, resp. technickému stavu, v dané lokalité a u
srovnatelnych nemovitosti je poptavka mirné nizsi nez nabidka. S pfihlédnutim k vySe
uvedenym skuteCnostem jsem nazoru, Ze ocenovany pozemek je obtiznéji
obchodovatelny.

Stavebni pozemek Tfinec-Guty, 896 m”

|| Pozemek o vymére 1297 m2 v obci Zabfeh. Pozemek lezi z
Casti v Pfedmétem nabidky je prodej stavebniho pozemku o vyméie

1| 896 m2. Pozemek je umistény na hranici chranéné krajinné oblasti

1| Beskydy v rekreacni obci Guty, ktera se nachazi na upati Gutského
vrchu. Pozemek je velmi dobfe ptistupny z obecni asfaltové

‘| komunikace, na jeji hranici je plyn i elektfina. Pozemek je rovinny . Ve
vzdalenosti cca 700m je autobusova zastavka. Celkové se jednd o
klidnou lokalitu s rozptylenou zastavbou v ndvaznosti na mista uréena
pro volnocéasové aktivity, cyklostezky, sjezdovky.

Cena: 349.440,- K& (390,- K&/m?) | Zdroj: realitni inzerce

; Stavebni pozemek Tfinec-Guty 2.550 m?

Nabizime k prodeji krasny pozemek v Ttinci-Gutech, 2550 m2.
Prodame krasny stavebni pozemek v Beskydech pod vrchem Javorovy
v Ttinci-Gutech, s vyhledem na samotny vrchol. Pozemek je mirné
svazity, téméf rovny a je urcen k rodinné zastavbé. Veskeré inzenyrské
sité jsou privedeny k hranici pozemku, kromé kanalizace. Pozemek ma
vlastni pfijezdovou cestu. Na pozemku jsou ovocné stromy.

Cena: 1.351.500,- K¢ (530,-

Ké/m?) Zdroj: realitni inzerce
Stavebni pozemek TFinec-Guty, 2.600 m?

Nabizime k prodeji stavebni pozemek v Ttinci, ¢ast Guty.

Pozemek je rovinaty, slunny o celkové rozloze 2600 m2.

Inzenyrské sité - elektiina a plyn jsou u pozemku. Voda je

feSena vlastni studnou. Ptijezd po obecni asfaltové komunikaci.

Autobusova zastavka v dosahu.

Cena: 1.638.000,- K¢ (630,-
Ké/m2) Zdroj: realitni inzerce
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Tabulka srovnavaci hodnoty:

Cena prepoétena
v Ké/m® Zohlednéni hodnototvornych faktor( koeficienty cena
Poloha | Vyuziti | Velikost | PFistup | zdroj| Ostatni | v K&m?
St. pozemek TFinec-Guty 896
m? 390 0,99 0,90 0,95 1,00 | 0,80 0,90 238
St. pozemek Tfinec-Guty
2.550 m” 530 0,99 0,90 0,80 1,00 | 0,80 0,90 272
St. pozemek Tfinec-Guty
2.600 m” 630 0,99 0,90 0,80 1,00 | 0,80 0,90 323
Vysledna
cena: 278

Pfi srovnani realizovanych prodeju stavebnich pozemkud z vlastni databaze a z
nabidek z inzerce realitnich kancelafi se stavebnim pozemkem ocefiovanym, byly
srovnany zejména uzitné plochy, vybaveni, lukrativita lokality, stavebné-technicky stav,
dispozi¢ni a technické FeSeni. V neposledni fadé byla také posouzena vybavenost
lokality, Zivotni prostfedi, napojeni na inZzenyrskeé sité, napojeni na dopravné komunikacni
systém, demografické podminky a dalSi cenotvorné vlivy. Nabidky k prodeji v realitnich
Casopisech na stavebni pozemky se srovnatelnymi parametry jsou srovnatelné
s obvyklymi hodnotami.

V souCasné dobé& se tedy srovnatelné stavebni pozemky nabizeji k prodeji
vrozmezi nabidkovych cen od 390,- K&m2 do 630,- K&m2, po zohlednéni
hodnototvornymi faktory v rozmezi pfepoctenych cen od 238,- KE/m2 do 323,- KE/m2. Po
zohlednéni hodnototvornymi faktory, volim srovnavaci hodnotu pfi stfedu vySe uvedeného
rozpéti pfepoctenych cen: 278,- K&/m2

Vypocet srovnavaci hodnoty: 278,- KE/m2 * 463 m = 128.714,- Ké

Srovnavaci hodnota: 130.000,- Ké (zaokrouhleno)

Srovnavaci hodnota pozemku p.¢. 1235 — trvaly travni porost, k.u. Guty Cini:

130.000,- Ké
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7. REKAPITULACE,JEDNO'I:LIVYCH METOD PRO STANOVENI
VYSLEDNE OBVYKLE CENY

Vécna hodnota pozemku p.€. 1235 — trvaly travni porost, k.u. Guty: 75.500,- Ké

Srovnavaci hodnota pozemku p.&. 1235 — trvaly travni porost, k.u. Guty: 130.000,- Ké

Vysledna obvykla cena ocenovanych nemovitosti je stanovena ve vySi
srovnavaci hodnoty.

8. STANOVENI CENY JEDNOTLIVYCH PRAV A ZAVAD
S NEMOVITOSTMI SPOJENYCH

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro k.. Guty, LV &. 531 ze dne 27.5.2015 jsou
v ¢asti C uvedena nasledujici omezeni vlastnického prava (viz. oddil 3.4. — omezeni a
rizika).

Na LV €. 531, k.u. Guty ze dne 27.5.2015 jsou v ¢asti B1 opravnéni evidovana Ctyfi vécna
bfemena — opravnéni.

Kazdé vécné bfemeno - opravnéni je ocenéno dle §16b odstavce 5 zakona €.
151/1997 Sb. ¢astkou 10.000,- K&.

9. STANOVENI ZAVAD, KTERE PRODEJEM V DRAZBE
NEZANIKNOU

Dle znéni § 336a odst. 2 zakona &. 99/1963 Sb., Ob¢ansky soudni fad ve znéni
pozdéjSich predpist jsou za zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou povazovany
vécna bfemena, o nichz to stanovi zvlastni predpisy, najem byt a dal$i vécna bfemena a
najemni prava, u nichz zajem spolecnosti vyzaduje, aby nemovitost zatézovala i nadale.

Na LV €. 531, k.u. Guty ze dne 27.5.2015 jsou v Casti B1 opravnéni evidovana Ctyfi vécna
bfemena — opravnéni.

Kazdé vécné bfemeno - opravnéni je ocenéno dle §16b odstavce 5 zakona €.
151/1997 Sb. ¢astkou 10.000,- K&.
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10. STANOVENI OBVYKLE CENY

Trzni hodnota (obvykla cena) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn.
cena, za kterou Ize véc vdaném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného
systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni vySe
zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory,
vztahujici se k dané nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoc&tem,
které vS8ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi daraz je pfitom
kladen na souasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky
technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, obCanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k uzemnimu planu, Zivotni
prostiedi, atd. Dale je potfeba postihnout veskeré dluhy a zavazky, ktera jsou na
nemovitost vazany.

Vysledna obvykla cena:

pozemku p.¢. 1235 — trvaly travni porost, 130.000,- Ké
k.. Guty, obec Tfinec, okres Frydek-
Mistek, LV ¢. 531.

Opravnéni: 4x vécné bremeno 40.000,- Ké

Celkem 170.000,- Ké

Prohlasuiji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
Vyse stanovena obvykla cena je stanovena bez odpoétu omezeni zapsanych v
oddile C vypisu z katastru nemovitosti.

V Prostéjové, dne 19.4.2016
Vypracoval:

Ing. FrantiSek Kocourek
Pfemyslovka 3

796 01 Prostéjov

tel./fax: 582 330 169

e-mail: kocourek.fr@seznam.cz

Ing. FrantiSek Kocourek
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11. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dne 4.10.1989, ¢.j. 3315/89, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym Cislem 11196-77/2016.

Znale¢né a nahradu nakladu ucétuji podle pfipojené likvidace.

Ing. FrantiSek Kocourek
Premyslovka 3
796 01 Prostéjov

12. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti
Neoficialni kopie katastralni mapy
Situaéni planek

Vyfez uzemniho planu
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