ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 819-07-2019

NEMOVITA VEC: Pozemek p.&. 726, k.i. Kozi

Katastralni udaje : ~ Kraj Plzensky, okres Klatovy, obec Bésiny, k.u. Kozi
Adresa nemovité véci:Bésiny, 339 01 BéSiny

| Vlastnické udaje:  Vladimira Kolatikova, Veleslavinova 1494/15, 702 00 Ostrava, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL:  Soudni exekutor Mgr. Lenka Cernoskovi

Adresa objednavatele:  Dolni 71, 79601 Prostéjov

ZHOTOVITEL : JiFi Lukes§

Adresa zhotovitele: Kpt. Nalepky 736, 339 01 Klatovy IlI

| UCEL OCENENI: Exekucni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 322 000 K¢&
Stav ke dni : 7.7.2019 Datum mistniho Setieni: 7.7.2019
Za pritomnosti: znalce
Pocet stran: 6 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Klatovech, dne 12.7.2019 Jifi Lukes



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu pozemku p.¢. 726 (trvaly travni porost) o vyméie 11427 m2 v
katastralnim uizemi Kozi, obec Bésiny, okres Klatovy.

[ZAakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v aktualnim
znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana Castka, za
kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi dobrovolné kupujicim
a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz c€astnici jednaji informovan€, rozvadzné a
bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v
Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodafstvi, stabilizace
financ¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i
ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casovd cena) je reprodukéni cena véci snizena o priméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo
mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dob€ ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty pené€z a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby
uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladii |
o Exekuce ¢.j. 018 EX 01559/19 pro Mgr. Lenka Cernoskové
Vypis z KN ze dne 24.6.2019

o
o Mapové podklady v¢.uzemniho planu
o Mistni Setfeni



[Vlastnické a evidenéni idaje

Nemovita véc (pozemek p.¢. 726) je ve vlastnictvi majitele:

Kolarikova Viadimira, Veleslavinova 1494/15, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

[Mistopis

Kozi je mala vesnice, ¢ast obce Bésiny v okrese Klatovy. Nachazi se asi 1,5 km na severozapad od Bé&Sin,

prochdzi zde silnice 1I/171. Je zde evidovano 66 adres.

|Stav posuzovanych pozemki

nakupni z6na 0 mimo obec

Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha I orna ptida trvalé travni por. [J zahrada O jiny

Piistup k pozemku: z vefejné komunikace O ptes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi piistupu k pozemkium O pravné nezajistén

Vyuziti pozemkid: O RD O byty [ rek.objekt [ vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum [l kraj obce O bytova zéna [ pramyslova zéna O

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Pfipojky: [ voda O kanalizace O plyn Piipojky: [ voda [ kanalizace O plyn
O elektro [ telefon zpev. piijezd O elektro [ telefon O zpev. ptijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITL.tf.
Poloha v obci:
|Celk0vy popis

Pozemek p.&. 726 (trvaly travni porost) o vyméie 11427 m* v Kat. izemi Kozi je svazity, situovan je ve volné
krajing a je soucasti vétsiho ptidniho celku. Z pfevazné ¢asti je zemédelsky obhospodatrovan. Pii zadni
hranici pozemku se nachazi roztrouseny porost vznikly naletem z ptilehlého lesa. Piijezd na pozemek je
ptimo ze zpevnéné silnice v trase B&siny - Hotakov. Na pozemku se nenachazi zadna stavba. Podle
uzemniho planu se jedna o zemédé€lskou plochu, kdy ¢ast pozemku se nachazi v koridoru vyhledové

prelozky silnice 1/22.

|Silné stranky

Pozemek je pfistupny po zpevnéné komunikaci
Pozemek je obhospodaiovany

ISlabé stranky

Zatizeno exekuci (viz vypis z KN, v ¢asti poznamky a dalsi udaje)
Pravdépodobna existence najemni smlouvy

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zéplavovém uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce




Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Komentat: Predmétny pozemek je obhospodatrovan, coz prokazuje najemni vztah se zemédélskou
spole¢nosti. Existence takové najemni smlouvy neni znalci k dispozici a je pro n¢j nedohledatelna.

| OCENENI

IVypotet hodnoty pozemki

Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 6 564 m2

Lokalita: ulice Puskinova, Klatovy - ¢ast obce Klatovy IV

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji zemé&délskou ptdu o celkové vymete 6.564 m2. Vedeno jako
orna puda (6.484 m2) a ostatni plocha (80 m2). Pozemky jsou zapsané katastralnim tizemi
Klatovy, LV 1367 - p.¢. 2574/3, 3591/2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny 0,95
velikost pozemku 1,00
poloha pozemku 1,00
dopravni dostupnost 1,00
moznost zastaveéni poz. 1,00
intenzita vyuZiti poz. 1,00
vybavenost pozemku 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
196 920 6 564 30,00 0,95 28,50

Nazev: Prodej pole 10 800 m2

Lokalita:  Chudenice, okres Klatovy

Popis: Pozemek navazujici na okraj obce a piijezdovou komunikaci v ptirodni lokalit€ volnych
zemédélskych ploch pozemk k rostlinné vyrob€, mimo zastavitelné tizemi obce. Pozemek je
dle platného izemniho planu soucasti ploch urcenych k zeméd¢elské vyrobé¢ jako zemédélska
plocha - NZ, navazujici na lokalni biokoridor, bez stavajici moznosti vyuziti pozemku k
jakékoli vystavbe. Jedna se o pozemek (dle evidence KN trvaly travni porost) nepravidelného
tvaru, situovany v mirn€ svazitém terénu s orientaci pozemku a svazitosti na jihovychod s
panoramatickym vyhledem do oteviené krajiny. Pozemek je nezastavény, bez stavajicich
budov, zpevnénych venkovnich tGprav, vzrostlych dfevin a oploceni s trvalym travnim
porostem, dostupny po celé $ifi z vefejné zpevnéné prijezdové komunikace - silnice III. t¥idy,
vhodny k hospodateni a zemédélské produkci ¢i vyrobé. Pozemek bez stadvajiciho napojeni na
vetejné rozvody inzenyrskych siti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny 0,95
velikost pozemku 1,00
poloha pozemku 1,00
dopravni dostupnost 1,00
moznost zastaveéni poz. 1,00




intenzita vyuziti poz. 1,00

vybavenost pozemku 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koe%icient Upra .
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Ke [ K&/m?]
324 000 10 800 30,00 0,95 28,50

Nazev: Prodej pole 83 081 m2

Lokalita:  Obytce - ¢ast obce Obytce, okres Klatovy

Popis: Nabizime prodej soubor pozemki v celku v rovinatém terénu o celkové plose 83.081m2 v
blizkosti obce Obytce, které se nachazeji v katastralnim tizemi Obytce 5 km od Klatov. Jedna
se o udrzovanou plochu, vyuzivanou k hospodaiskym uceltim.

Koeficienty:

redukce pramene ceny 0,95
velikost pozemku 1,00
poloha pozemku 1,00
dopravni dostupnost 1,00
moznost zastavéni poz. 1,00
intenzita vyuziti poz. 1,00
vybavenost pozemku 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
2 658 592 83 081 32,00 0,95 30,40

Nazev: Prodej pole 2 428 m2

Lokalita: Petrovice u Susice, okres Klatovy

Popis: 4250 - Zemédelské pozemky o celkové vymeéie 2.428 m2, umisténé v katastralnim tizemi
Svojsice u Susic. Parcely jsou v katastru vedeny jako orna ptda.

Koeficienty:
redukce pramene ceny 0,95
velikost pozemku 1,00
poloha pozemku 1,00
dopravni dostupnost 1,00
moznost zastaveéni poz. 1,00
intenzita vyuziti poz. 1,00
vybavenost pozemku 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Y
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m*] Kc [ K&/m® ]
65 000 2 428 26,77 0,95 25,43
Zjisténa primérna jednotkova cena 28,21 K&/m®
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
trvaly travni porost 726 11 427 28,21 1/1 322 356
Celkova vyméra pozemKki 11427 Hodnota pozemkii celkem 322 356




| REKAPITULACE OCENENI

| Hodnota pozemku 322 356 K&

|K0mentz’1f' ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena je stanovena porovnanim s nabidkou realitniho trhu a s pfihlédnutim k silnym a slabym
strankdm nemovité véci.

Obvykla cena
322 000 K¢

slovy: Ttistadvacetdvatisic K¢

V Klatovech 12.7.2019

Jifi Luke$
nabt.Kpt.Nalepky 736
339 01 Klatovy Il

Znalecka Zpalecky posudelf jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dpg 10.
dolozka: fijna 1996 pod ¢. j. Spr. 1235/96 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady, specializace
olozka: ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. 819 -07 - 2019znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem ¢. 07-2019.



SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.236 2
Kopie katastralni mapy z inernetu 1
Mapa oblasti 1
Uzemni plan - vyiez s pozemkem p.¢. 726 1



