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1. UvVOD
1.1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé @aofuvlastnického podilu ve
vySi 1/6 nemovitych ¥ci: pozemki parc.é. 773/90 vyneie 9608m2, ornatma, parc.¢.
18400 vyneie 3389m2, ornatma, zapsano na L\¢. 246 pro obec Sakury, katastralni
Uzemi HoruSany garc.¢. 410 o vymeéte 8977m2, orndfula, parc.é. 14400 vymere
5714m2, ornajda, zapsano na LV. 869 pro obec Oplot, katastralni tzami Oplot, wSe
Katastralniho fadu pro Plzi&sky kraj, Katastralni pracovi§Plze jih.

1. 2 Podklady
Usnesen(.j. 018 EX03641/11-056, ztika 2911026
* Vypis z katastru nemovitosti L¥. 246 pro k.U. HoruSany dne 02.09.2015
* Vypis z katastru nemovitosti L¥. 869 pro k.u. Oplot dne 02.09.2015
» Kopie katastralni mapy z nahlizeni do kn
« Udaje z Uzemniho planu obce Skibry a obce Oplot
» Fyzickéa prohlidka oagevanych nemovitychdci.

1.3. Stanoveni obvyklé ceny

Dle zakona. 120/2001 Sh., Zakon o soudnich exekutorech augrékinnosti (exekdni
fdd) a o zmn¢ dalSich z&koi, 866 odst.5 - { oceaiovani nemovité &ci, jejiho
piislusenstvi a jednotlivych prav a zavad s nemovitéi spojenych se pouzije obvykla
cena podle zvlastniho pravnihoedpisd® (**) § 2 odst. 1 zakona. 151/1997 Sb., o
ocaiovani majetku a o zén¢ nékterych zakon (zakon o ocgovani majetku).

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o#i®vani majetku
§2
Zpuasoby oc@&ovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se angi obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanow jin
zpasob océovani. Obvyklou cenou se praaly tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosaZenaiporodejich stejného, poipad obdobného majetku
nebo @i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyktdrohodnim styku
v tuzemsku ke dni oceéni. Fitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vimymoradnych okolnosti trhu,
osobnich porri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni libp.
Mimoradnymi okolnostmi se rozufji napiklad stav tisé prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky girodnichgi jinych kalamit. Osobnimi podny se rozungji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osebtahy mezi prodavajicim a
kupujicim. ZvI&stni oblibou se rozumi zvlastni hodngiklddana majetku nebo
sluzke vyplyvajici z osobniho vztahu k ni®bvykla cena vyjadije hodnotu &ci
a urci se porovnanim.



2. METODY OCENVOVANI

2.1. Uréeni ceny zjiginé
Pomocr bude pouzito weni ceny zjid&tné. Ocemni je provedeno podle zakona
151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakori ¢. 121/2000 Sb¢. 237/2004 Sb.¢.
257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.¢. 188/2011 Sb.¢. 350/2012 Sb.¢. 340/2013 Sb.¢.
303/2013 Sh.¢. 344/2013 Sb. & 228/2014 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013 Sb. ve
zreéni vyhlaskye. 199/2014 Sh., kterou se pro¥fdektera ustanoveni zakowal51/1997
Sbh.

2.2. Porovnavaci zpsob
Urcuje se vyhradé porovnanim jako statistické vyhodnocenicasgji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozihskut&né realizovanych cen stejného, gigadt obdobného majetku
nebo pi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléimchodnim styku
v tuzemsku ke dni océni s vyloenim mimd@adnych okolnosti trhu. MnoZina privke
stanovena z historickych cen z@inpteny casovy usek. Pokud ve smyslu zakoha
151/1997 Sb., o ogevani majetku nejsou k dispozici Udaje o sknderealizovanych
cenach stejného, ptipadt obdobného majetku nebdi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke atrergéni pro uteni ceny obvyklé,
nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak &jgttrzni hodnota (odhad realizovatelné
ceny) na zaklad porovnani v mnozih nabidkovych cen realitni inzerce, které budou
objektivizovany vzhledem Kk jejich velmiastému nadhodnoceni oproti cendm nakonec
realizovanym. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodniopeiiadovanych cen se ta$tji
pohybuje u tohoto druhu nemovityckcor mezi 5% az 15% hodnoty z pozadované ceny
nad moznou cenou realizovatelnou. Takto &jidu trzni hodnotu je moZzné povaZovat za
cenu obvyklou dle zdkona 151/1997 Sb., o oievani majetku.

2. NALEZ A OCENENI

2.1. ldentifika¢ni udaje

3.1.1. Identifika?ni tdaje nemovitosti
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 246 ze dneDO2015 pro k.u. HoruSany

Blazek Jaroslav, Antala Staska 2059/80k:, KA000 Praha 4 1/24
Diesner Jin#ich, Letna 516/39, Liberec XllI-Staré Pavlovice, @6Q.iberec 1/3
DneSicka zenrdélska a.s.¢. p. 259, 33443 DneSice 11/24
Havlanova Jaroslava, Americka 89/100, Liberec Xakg&kov, 46010 Liberet/6
Adresa nemovitosti: HoruSany

Nazev katastralniho uzemi: HoruSany

Nazev obce: Satkury

Nazev okresu: Pl2gjih

List vlastnictvi: LV¢E.246

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 869 ze dne€d92015 pro k.U. Oplot

Blazek Jaroslav, Antala Staska 2059/80k, HA000 Praha 4 1/24
Diesner Jintich, Letna 516/39, Liberec XlI-Staré Pavlovice, @6Q.iberec 1/3
DneSicka zenrdélska a.s.¢. p. 259, 33443 DneSice 11/24

Havlanova Jaroslava, Americka 89/100, Liberec XaE8kov, 46010 Liberet/6



Adresa nemovitosti: Oplot

Nazev katastralniho uzemi: Oplot
Nazev obce: Oplot
Nazev okresu: Pl2gjih
List vlastnictvi: LV¢. 869

Restitu'ni naroky, zastavni pravogena b*emena, rizika, ochrana

Na piredmétu ocergni vaznou tato prava (viz. LV 246 pro k.u. Horusany
- omezeni vlastnického prava

Exekuwni piikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Blazek Jaroslav

Narizeni exekuce - Havlanova Jaroslava

Zahajeni exekuce - Blazek Jaroslav

Zah@jeni exekuce - Havlanov4 Jaroslava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a ekpihoiadu

Na piredmétu ocergni vaznou tato prava (viz. LV 869 pro k.u. Oplot)
- omezeni vlastnického prava

Exekuwni piikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Blazek Jaroslav

Narizeni exekuce - Havlanova Jaroslava

Zahajeni exekuce - Blazek Jaroslav

Zahéjeni exekuce - Havlanova Jaroslava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a ekpihoiadu

Ocereni je provedeno bez vlivu vySe uvedenych omezsthidkého prava

Najemni smlouva — ogevané pozemky jsou obhospdoaany na zaklatinajemni
smlouvy DneSickou ze#édélskou a.s., najemni smlouva je ze dne 15.04.201dbbha
neukitou s 5 letou vypo&dni Ihatou k 1iijnu roku.

3.1.2.Poloha a charakteristika

Pozemky par¢. 773/9 o vymire 9608m2, ornatma a par€. 1840 o vyniire 3389m2,
ornd pida, v k.U. HoruSany lezi sevérad HoruSan (HoruSany jsou samostatiésti obce
Sokekury), v @iblizné vzdalenosti vzdusnotarou 1,50km od HoruSan. Jedna se o dva
pozemky obdélnikového tvaru, které na sebe nengyagouasti velkého celku
zemeédélsky obhospod@mvaného. Do Uzemniho planu obce jsodazany jako plochy
zemedelske.

Pozemky par¢. 410 o vymdie 8977m2, ornafula lezi zapadhod obce Oplot, vifiblizné
vzdalenosti vzdusnogarou 0,60km od obce Oplot a p&cl440 o vyndre 5714m2, orna
puda, v k.. Oplot lezi sevetnod obce Oplot, vifiblizné vzdalenosti vzduSnotarou
0,60km od obce Oplot. Jedna se o dva pozemky dimubé&délnikového tvaru, které na
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sebe nenavazuji, jsou s@sti velkého celku zetdelsky obhospod@vaneho. Do
Uzemniho planu obce jsourazeny jako plochy zeddélske.

Sokekury lezi administrativé v okrese Plze jih a nélezi pod Plzgsky kraj. RisluSnou
obci s roz&enou fisobnosti je rsto Restice. Obec S@kury se rozklada asi dvacefri
kilometri jihozapadi od centra Plzha osm kilometr zapads od mésta Restice. Wedrs
Zije v katastru této stdre velké vesnice zhruba 600 obyvatel. Salry se dale &li na dva
casti, konkréta to jsou: HoruSany a Seékury. Pro vyuziti volnéhaiasu je v obci k
dispozici sportovni iste. Dale bychom v obci naSli knihovnu, kostel #itov. Mistni
obyvatelé mohou vyuZivat plynofikaci, kanalizagetejny vodovod.

Oplot pati administrativié pod okres Plzejih a nalezi pod Plzesky kraj. Rislusnou obci
s roz&fenou misobnosti je rsto Restice. Obec Oplot se rozklad4 asi dvacetdva kifigime
jihozapad® od centra Plzha gt kilometi zapad® od nesta ReStice. Na katastralnim
Uzemi této menSi vesnice ma nahlaseny trvaly pasiyB50 obyvatel. i@dSkolaci mohou
v obci vyuZzivat Skolu matskou. Pro vyuziti volnéhoasu je v obci k dispozici sportovni
hristé. Dale bychom v obci nasli knihovnu. Mistni obyvéteohou vyuZivat plynofikaci.

Ekonomicka charakteristika
Jedna se o pozemky ornédy, zengdelsky obhospod@vané, které jsou razeny do
Uzemniho planu jako plochy zeénglské.

3.2. Vypeet

3.2.1.Uréeni ceny zjiginé

Oceaiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakonal51/1997 Sb., o odevani majetku ve zZmi zakorh
¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb.¢. 188/2011 Sb.¢.
350/2012 Sb.g¢. 340/2013 Sh.¢. 303/2013 Sb.¢. 344/2013 Sb. &. 228/2014 Sb. a
vyhlasky MFCR ¢. 441/2013 Sb. ve 2ni vyhlasky¢. 199/2014 Sb., kterou se pro¥fid
nékterd ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

LV ¢. 246 k.4. HoruSany

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemek
Ocenéni

Zemédélské pozemky ocedné dle § 6

. o Vyméra  JC  Uprava  UC Cena
Naze\ Parcelnicislo BPEJ E/mZ] [K&/m2] E’/O] (K&/m2] Ké]
parcg. 773/9 41512 4 485,00 8,22 8,22 36 866,70
parcg. 773/9 42614 5123,00 3,64 3,64 18647,72
parcg. 1840 42614 3 389,00 3,64 3,64 12 335,96
Zenmgdelské pozemky ocemé dle § 6
Celkem: 12 997,00 M 67 850,38
Pozemek - zjiSéna cena = 67 850,38 K



LV ¢. 869 k.d. Oplot
1. Oceréni pozembki

1.1. Pozemek
Ocenréni

Zemédélské pozemky oce#né dle § 6
Vypocet Upravy zakladni ceny #ipphac. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - Uzemi sousednich obci:

Celkové uprava ceny:

. Vyméra Cena
Naze\ Parcelnicislo BPEJ im2] K]
parcg. 410 42611 8977,00 78 548,75
parcg. 1440 41500 3 395,00 54 082,35
parcc. 1440 42614 2 319,00 11 826,90
Zemgdelské pozemky ocemé dle § 6
Celkem: 14 691,00 m2 144 458, -
Pozemek - zjiSéna cena 144 458,- K
REKAPITULACE
Rekapitulace vyslednych cen
LV €. 246 k.U. HoruSany
1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemek 67 850,40 K
1. Oceréni pozemka celkem 67 850,40 K
LV €. 246 k.0. Horusany celkem 67 850,40 K
Uprava ceny vlastnickym podilem 1/6
Vysledna cena: 11 308,40 K
LV ¢. 869 k.u. Oplot
1. Oceréni pozemkii

1.1. Pozemek 144 458,- K
1. Oceréni pozemki celkem 144 458,- K
LV €. 869 k.U. Oplot celkem 144 458,- K
Uprava ceny vlastnickym podilem 1/6
Vysledna cena: 24 076,30 K



Rekapitulace vyslednych cen, celkem

35 384,7/&K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50:

3.2.2.Porovnavaci hodnota

35 380,- K
7,67,- K&/m2

Lokalita
Popis stavby a pozemku Ké

1) Prichovice, Plze i jih 12,90,- K €/m2

Nabizime ke koupi zemédélské pozemky v katastralnim uzemi Pfichovice u Piestic
0 celkové vymére 22.076 m2. K prodeji je spoluvlastnicky podil v rozsahu 1/2, kdyz
podilu odpovida vyméra 12.505 m2 a dale pak vyluéné vlastnictvi o vyméfe 9.571
m2. Pozemky jsou zatizeny pachtovnim vztahem. Podrobnéjsi informace sdéli
makléF zakdzky.Celkova cena: 285 000 K¢é za nemovitost, véetné provize Cena
za m% 13 K¢ ID zakazky: VS-3538 Aktualizace: 28.08.2015 Plocha pozemku:
22076 m?

Nabidkova cena
s e
g b

2) Letiny, Plze n jih 15,- Ké/m2

Nabizime k prodeji slunné zemé&délské pozemky v okoli obce Letiny, okres Plzefi-
jih. Parcely o vyméfe 6.523 m? jsou rozdéleny do dvou lokalit. Pozemky jsou
CasteCné obhospodarovany bez najemniho vztahu. Prodej moZny pouze jako celek.
V pfipadé zajmu nas kontaktujte. Celkova cena: 97 900 K& za nemovitost, véetné
provize Cena za m% 15 K¢ ID zakazky: 0731 Aktualizace: 28.08.2015 Stav:
Rezervovano Plocha pozemku: 6523 m2

3) Zdemyslice, Plze i jih 15,75,- K€&é/m2
Nabizime k prodeji zem&délské pozemky v katastralnim Uzemi Zakava a
Zdemyslice. VSechny Pozemky jsou ve vylutném viastnictvi a prodavand vyméra
Gini 20.246 m2. Z toho v k.U. Zakava se jedna o vyméru 5402 m2 a v k.U.
Zdemyslice o 14.844 m2. Pozemky nejsou zatizeny pachtovnim vztahem.
Podrobnéj§i informace sdéli makléf zakazky.Celkova cena: 319000 K¢ za
nemovitost, véetné provize Hypotéka: 1 177 K¢ mési¢né Cena za m* 16 K¢ ID

zakazky: VS-3562 Aktualizace: 10.09.2015 Plocha pozemku: 20246 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 - koeficient polohy, lokality, fedevsim z pohledu ¢hnské a technické

vybavenosti, dopravni dostupnosti, atrakéivakoli

K2 — koeficient typu stavby, materiadlové provedaiéyvebs technicky stav

K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar
K4 — koeficient velikosti objekt

K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukeedernizace

K6 — koeficient zdroje

K7 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, celkovjgmo Uvaha a nazor znalce



hodnoceni nabidek

¢.nem. K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K/m2 K¢&m2upravena
1. Fichovice, Plz# jih 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,95 12,90 11,03
2. Letiny, Plza jih 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,95 15,00 12,83
3. Zdemyslice, Plzejih 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,95 15,75 13,47
minimum 11,03
maximum 13,47
pramer 12
uzitna plocha m2 27 688
porovnavaci hodnota 344 446
spoluvlastnicky podil s pouZitim koeficientu 0,90 51 667

Porovnavaci hodnota celkem po zaokrouhleni: 51 6G7
11,20 K/m2

3.2.3.Rekapitulace

Cena zjis€na: 35 380,- K
slovy: Tricetpittisictiistaosmdesat K

Porovnavaci hodnota: 51 667,- K
slovy: PadesatjednatisicSestsetSedesatsa&dm K

Na oceéované nemovité &ci je nutné pohlizet komple¥ra zhodnotit jejich
silné a slabé stranky.

Silné stranky-

Slabé stranky- uzké obdélniky, které jsou s@sti &tSiho zemdelskeho
celku, samostatnspiSe obtizoobchodovatelné

Pii stanoveni ceny obvykléylo piihlédnuto ke vSem vliv pasobicim na cenu obvyklou,
zejména poloze a prognézam ekonomického vyvojetedviPo zvazeni vSech okolnosti
byla sodasna cena obvykla — trzni hodnota stanovena, sl@mlena negativni dopad
skute&nosti, Zze v okoli je mala poptavka po obdobnych métyich wcech, mezi cenou

zZjisténou a hodnotou porovnavaci.



Porovnanim vySe vypdtenych pomocnych hodnot a po fihlédnuti ke
vSem vlivam pasobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou v
uvedenych nemovitych ¥ci, ke dni ocerni: 12.10.2015

ve WwWSI: 46 147 .- K

tj. 10,- K&/m2

Slovy: ¢tyFicetSesttisicsidiyricetsedm korunfeskych

V Plzni, 12.10.2015

RenBtavirova
Pod&&f 75
323Paa

4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovazfiodnutim Krajského soudu v
Plzni ze dne 23.11. 2005 p@d.: Spr. 1101/2005 pro z&kladni obor ekonomikaébd
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.@o 1844/2015 znaleckého deniku.

5. Prilohy

5.1. Os¥dceni

VySe podepsana timto asléuje, ze:

1. Vsowasné dob ani vbudoucnosti nebude mitcast nebo prosch
Z nemovitosti, které jsou i@dmétem zpracovaného trzniho oc¢en vyse
odmeny nezavisi na dosazenych &éach, nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trzni océni zohlediuje vSechny znamé skdteosti ke dni
zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazenéérginebo odhadnuté hodnoty.

3. P¥i svécinnosti jsem neshledala Zzadné skutesti, které by nasdcovaly, ze
piedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravn
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5.2. Fotodokumentace

N = % 7] 7 1
| = zménitmopu || A Zletadla | ® Panorama & 30 pohled |

ZEROVICE

& Tisk 2 sdiet & Piipumlnlu;‘
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kopie udaj Uzemniho planu
k

- Koadinatal yhoes p

u. Horusany

plochy smisené obytné

plochy dopravni infrastruktury

|
‘ - ‘ “m ‘ ﬁ | plochy technické infrastruktury
‘ - ‘ IIIIII’ ‘ | plochy viroby a skladovani J
[ (I

,f‘

plochy vyroby - fotovoltaicka vyroba elektfiny

| plochy vodni a vodohospodarske

plochy vodni a vodohospodarské
(ochranné extravilanové pfikopy)

-

“:” ‘ | plochy zemédélske
‘-‘ ‘ plochy lesni
[ [
[ I
\

plochy prirodni

| plochy smisené nezastavéného lizemi

cyklotrasy

| (USES - regionalni biocentrum
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kopie udaj Uzemniho planu
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=== HRANICE RESENEHO UZEMI - SPRAVNI UZEMI OBCE OPLOT
E HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI
= sranice zastaveneHo Gzemi vmezene+o ke DN 195 2012

H

HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY

i
I
z

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

,,,,,,,, PLOCHY BYDLENI (BO)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OBECNE {OV)

IZ] PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - OBECNE (PO}
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEI

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI (DS)

HY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - UCELOVE (DU)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

LSKE (V)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDE!

PLOCHY ZEMEDELSKE - TTF (ZT)
PLOCHY LESNI (LS)
PLOCHY ZELENE - [ZOLACNI A OCHRANNE (Z1)

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
CESTAPRO PESI A CYKLISTY (CYKLOSTEZKA)
UCELOVA KOMUNIKACE - ZAHUMENI CESTA

OBJEKTY NA VODOVODNI SITI
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Prihlasit se
‘OPLOT - SEVERGVYCHOD

OPLOT - SEVEROVYCHOD

OPLOT - JIHOVYCHOD
ZASTAVITELNE PLOCHY - PREHLED
OPLOT - ZAPAD

OPLOT - SEVER

‘OPLOT - SEVER

OPLOT - VYCHOD

OPLOT - SEVEROVYCHOD

OPLOT - SEVEROVYCHOD

OPLOT - JIH

PLOGHY ZMEN V EM UZEMI - PREHLED
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OPLOT - JIHOZAPAD
OPLOT - JIH
OPLOT - WCHOD
OPLOT - WCHOD

OPLOT - IHOVYCHOD
UZEMNI REZERVY - PREHLED
OPLOT - ZAPAD

OPLOT - SEVER

OPLOT - SEVER

POPISKY - PREHLED

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY

JIHOZAPADNI CAST SIDLA m

PRIRODNI HODNOTY






Kopie katastralni mapy




