ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 66/6808/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika , odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

podilové ¢asti 1/3 domu €p.12 s pozemky a piisluSenstvim , v§e zapsdnona LV €. 158 u
Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram pro obec kozarovice , k.u.
Kozarovice

Znalec: Ladislav Rehorek
Adresa: Drkolnovska 219, 261 01 Pfibram
IC: telefon: 775 969 853 e-mail: rehorekl@seznam.cz
Exekutorsky urad Prostéjov Mgr. Lenka Cernoskova , soudni
Zadavatel:
exekutor
Adresa: Dolni 71, 79601 Prostéjov
(Cislo jednaci: Ex 04046/10
OBVYKLA CENA .
oz owa 350 000 K¢
podilova cast 1/3
Pocet stran: 9 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 15.10.2021 Vyhotoveno: V Piibrami 18.10.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
odhad ceny obvyklé

1.2. Uéel znaleckého posudku
exekucni fizeni €.j. Ex 04046/10 usnesenim Exekutorského ufadu v Prostéjove

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 15.10.2021 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z LV €. 158 vyhotoveny Katastralnim fadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Piibram, pro obec Kozérovice, k.i. Kozarovice
Skutecnosti zjisténé venkovni obhlidkou na misté samém

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj StiedoCesky, okres Ptibram, obec Kozarovice, k.u. Kozarovice
Adresa nemovité véci: Kozarovice 12, 262 84 Kozarovice

Vlastnické a evidencni udaje

Lukas Koféan, Doubravicka 1308/16, 149 00 Praha 4, LV: 158, podil: 2 /3
Jan Volf, ¢. p. 12, 262 84 Kozérovice, LV: 158, podil: 1 /3

Mistopis
Kozarovice , cca 390 obyvatel, v obci vetejna kanalizace
Situace
Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha L] orna puda
O trvalé travni porosty (Xl zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt 1 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl 0 /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - bytové domy zdéné



Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
rodinny diim, vedlejsi stavba kolna

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén ptimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce

3.2. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. rodinny diim ¢€p.,12 s pozemky a pfisluSenstvim

4. ZNALECKY POSUDEK

rd

4.1. Oceneéni
1. Porovnavaci hodnota

1.1. rodinny diim €p.,12 s pozemky a pfislusenstvim

Ocenovana nemovita véc

popis - objekt samostatné stojici , obdélnikového pudorysu , zaklady nez izolace, zdivo smisené ,
prevazné kamenné, stropy dieveéné, krov dievény vazany s krytinou taskovou, klemp. konstrukce
castecné . zlab , omitky vnéjsi vapenné hrubé , okna dievéna ramova .

-3-



vedlejsi stavby - kolna v dezolatnim stavu
venkovni upravy - ¢aste¢né oploceni pozemku , nefunkcni dievéna vratka

pozemky ve funkénim celku , zast. plocha p.€. 31 a zahrada p.¢. 48/4 o celkové vymétre 594 m?

UZitna plocha: 75,00 m*
Zastavéna plocha: 111,00 m?
Plocha pozemku: 594,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 76 m2, pozemek 327 m2
Lokalita: Kozarovice, okres Piibram

Nabizime Vam velmi Gtulny, mensi domek, se snadnou moznosti piidni vestavby, na malebném
misteé pfimo u rybnic¢ku, s moznosti rybateni, v klidné a rekreacné velmi zadané lokalité obce
Kozérovice. Jedna se o rodinny diim postaveny na pocatku min. stoleti ze smiSeného zdiva
(prevéazné cihly a kamene) o soucasné dispozici v prizemi 3+kk s verandou, koupelnou a dilnou, s
moznosti ale snadného vyuziti podkrovi a to predevsim diky zcela nové stiese (v¢. krovu, lati, folie,
klempitskych prvki).

U domu déle pivodni stodola, do budoucna ideélni feSeni pro kryté parkovéani napt. dvou vozidel a
p€kné pergoly s posezenim a s vyhledem na rybnik.

Sité: elektfina 230/380 V, vlastni studna, na okraji pozemku obecni kanalizace.

Pozemek: 327,00 m*
Uzitna plocha: 76,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80 %
K6 Vliv pozemku 1,05 - : )
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 490 000 76,00 32763 0,67 21 951
Nazev: Prodej chalupy 180 m2, pozemek 723 m2
Lokalita: Svaty Jan - Hrachov, okres Pfibram

Pro milovniky pfirody nabizime pozemek s domem na myting, uprostied lesii a na dohled k fece.
Jestli vnimate, ze soukromi a ptiroda jsou pro Vas dulezité a s tim ostatnim se umite ,,poprat®, tak



pro Vas mame lahtidku, kterd se ¢asto nenabizi

Nedaleko Prahy (50-60 km/ 40-50 minut autem ) mezi kon¢ici Orlickou nadrzi a zaéinajici
Slapskou nadrzi se nachazi obec Svaty Jan, pod kterou spada vesnice Hrachov (okres Piibram) . V
pesi vzdalenosti zde naleznete zatopené lomy, feku Vltavu, piistavisté, obchod i restaurace.

Na pozemku 723 m2 se nachazi kamenny diim (postaveny z mistniho kamene, z kterého byl
postaven Manesiiv most v Praze) o ptidorysu 92 m2,

Pozemek: 723,00 m*

Uzitna plocha: 180,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,80

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Ay ). ;

K5 Celkovy stav 1,00 o -—-L%,.._‘__T : w:

K6 Vliv pozemku 1,00 S T— rop—

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 000 000 180,00 11111 0,80 8 889

Nazev: rodinny diim Kozarovice

Lokalita: Kozérovice

samostatng stojici rodinny dim ve Spatném technickém stavu

Pozemek: 311,00 m*

Uzitna plocha: 75,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.7.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
980 000 75,00 13 067 0,84 10 976

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 8 889 K&/m?

Priimérna jednotkova porovnavaci cena 13 939 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 21951 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Prtiimérna jednotkova cena 13 939 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 75,00 m?




Vysledna porovnavaci hodnota 1 045 425 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. rodinny diim ¢p.,12 s pozemky a piislusenstvim 1045 425,- K¢

Porovnavaci hodnota 1 045 425 K¢

Silné stranky

nejsou

Slabé stranky

celkové zanedbany stav , objekt neni uzivan , pfedpoklad néakladné rekonstrukce a modernizace

Obvykla cena
350 000 K¢

slovy: Ttistapadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

znalci nebyl umoZnén pfistup do nemovitosti , ocenéni provedeno venkovni obhlidkou



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA podil 1/3 nemovitosti 350 000 K¢&

slovy: Ttistapadesattisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

1

Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 66/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 18.10.1984 pod ¢.j. 1649/79 pro
obor ekonomika , odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 66/6808/2021 evidence posudki.

V Pfibrami 18.10.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ladislav Rehoiek
Drkolnovska 219
261 01 Pifibram



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 66/6808/2021

pocet stran A4 v piiloze:

1




Kopie katastralni mapy ze dne 21.10.2021

Pozemek p.¢. 31 a 48/4 v k.. €. 671525
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