ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 2032 /9 /2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
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Podle stavu ke dni: 24.4.2024 Vyhotoveno: V Kralupech nad Vitavou 6.5.2024



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku

Ugel znaleckého posudku je stanoveni. obvyklé ceny pro exekuéni fizeni
Cj. 018 EX 01215/14-185 zn : 4057392095 -58843
EXEKUTORSKY  URAD Prostéjov

1.2. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Bé&zné nedostupné informace o nemovitosti (pifedmétu ocenéni) byly prevzaty od objednatele.
Zpracovatel dalsi informace ziskal z vefejn¢ dostupnych zdroji a neprovadél zadna dalsi Setfeni
smétujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Uplnosti predlozenych podkladl. Za piesnost udajii a
informaci, ze kterych zpracovatel pti ocenéni vychazel, neptebird odpovédnost a predpokladaji
jejich pravdivost a Uplnost.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.4.2024.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
piistupti ve smyslu mezinarodnich ocenovacich standarda IVSC(edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (SIA ON-1 IOPM-VSE,
navrh 2011,2014) dale dle Znaleckych standardti USI VUT v Brné a Znaleckych standardi AZO
POSN Morava a ve smyslu zak.¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakoni
v platném znén

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
Nize uvadim vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se

o zdrojové informace a dokumenty, které maji  dle ndzoru znalce vliv na vypracovani znaleckého
posudku a zodpovézeni znaleckého tikonu

- usneseni soudniho exekutora Mgr. Lenky Cerno§kové o ustanoveni znalcem  ze dne 9.4.2024
pod C.j. 018 EX 01515/14-185, , Znacka: 4057392095 58843

Vypis z katastru nemovitosti pro ki Varnsdorf, obec Varnsdorf LV 6500
Nahled do uzemniho planu obce Varnsdorf
- Katastr nemovitosti www.cuzk.cz , www.sreality.cz

- Elektronicky digitalni povodnovy portal dostupny na www.edpp.cz ww.edpp.cz
Dalsi vefejné dostupné informace
Pouzita literatura

pro vypracovani tohoto posudku byly vyuZzity poznatky z niZze uvedené
odborné literatury, obecné piijimanych standardli ocefiovani a jinych
dostupnych zdroji k datu ocenéni
- Bradac,A. Vécna bfemena od A do Z, aktualizované vydani, Praha
Linde,2001
- Ort, . Ocenovani nemovitosti - moderni metody a ptistupy, Praha,
xcyleges,2013,Praktik Leges,
-Zazvonil, Z. Odhad hodnoty pozemkd, Praha, Economika,2007
- Zazvonil, Z Vynosova hodnota nemovitosti, Praha, Ceduk,2004
- Zazvonil, Z Odhad hodnoty nemovitosti, Praha, Ekopres, 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskana primarn¢ z katastru nemovitosti a sekundarn¢ z databaze aplikaci
tretich stran na nich navazujic.

Data lze povazovat za vérohodné, protoze katastr nemovitosti je vetfejny seznam. Obdobn¢ Ize
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoze nemaji zajem a vliv v dané véci.
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Data ziskana pfi mistnim Setieni povazuje znalec za vérohodna a pravdiva, protoze byla porovnana
znalcem s podklady z katastru nemovitosti aplikaci tietich stran.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni .2024 jsou pouzity vSeobecn€ uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy...

Vymezeni pojmu obvykla cena:
Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani a o0 zméné nékterych zakonu (zakon o ocenovani majetku)

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené v §2, odst.1 az 9 zak.¢.
151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o oceniovani majetku), ve
znéni pozdéjSich ptedpist:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob oceniovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich
stejného, popiipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv, zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho , diisledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumg¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim . Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen
porovnanim .

3) V odtivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by m¢ly byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujici a ochotnym prodavajici, a to
v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli vtisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze uCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle

5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji,musi byt odivodnéno a odpovidat druhu piedmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni ceny stanovi vyhlaska.

6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
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7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjiSténa.

8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii ¢innosti.
9) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nékladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery 1ze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry)

c) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci.

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zptisobli ocenovani stanovenych na zaklad¢
ptedpisii o tcetnictvi

f) ocenovani podle kurzovni hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi trhu

g) ocenlovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipad¢€ cena odvozend ze sjednanych cen.

Obvykld cena se stanovi porovnavaci metodou na zékladé pfimého porovnani, a to na zakladé
piepoctu pres cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. ti (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zakladé€ subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametrii porovnavanych nemovitych véci, které se od jednotlivého typu nemovité véci mohou
lisit.- Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientd se hodnoti kladné
1 zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny Ciselné.

V ptipadég, Ze oceniovana nemovitd véc je zasaZena riziky majicimi vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povoden, atd.), 1ze vySe uvedenou vyslednou cenu upravit srazkou v ptislusné velikosti.

Problematika spoluvlastnickych podilu

V piipadé, Ze predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak se aplikuje srazkovy koeficient
niz$i nez obchodovatelnosti nemovité véci, ne-li ve znaleckém tikolu (zadavatelem posudku)
urceno jinak.

Metodicky postup oceniovani spoluvlastnickych podilt je dale uveden.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorka podobnych nemovitych véci
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nabizenych k prodeji (nebo jiz realizovanych prodeji), obecné tedy z aktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, av§ak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachéazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily b na nemovitych vécech je pfimym
dasledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skutecnost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech , nybrz pouze srovnatelné obchodovatelné nemovité véci jakozto celky, musi byt jako
takova rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostiednictvim uziti koeficientu nizs§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pti obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spocivajicim v n€kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, ze situace, kdy predmétem obchodni transakce neni cela
nemovita véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro ptipadného zajemce o koupi
nemovité véci znacny zdroj potencialnich potizi, a to z tohoto diivodu, Ze se po nabyti dané¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy opravnén rozhodovat o
osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tisudku ani s ni takto nakladat, nybrz
bude do budoucna nucen vzdy né¢jakym zptisobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto neptijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledn¢ odrazeji v zajmu potencidlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné nizs§i v porovnani se situaci, kdy je nabizend celd nemovitd véc, v
disledku ¢ehoz je rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizs$i, nez by
napovidala velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu - tedy napiiklad u spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je
jeho prodejni cena niZsi nez tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v pfipadé€ prodeje
spoluvlastnického podilu v exeku¢nim tizeni formou vetejné drazby, naopak skutecnost je takova,
Ze v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pfi oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato
komplikace musi byt promitnuta do zjisténé ibvyklé ceny spoluvlastnické podilu, jak ostatné
vyplyva iz dikce ust. § 2 odst.2 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku:
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v ruzemsku ke dni ovenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhum osobnich
pomeéru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby, Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav  tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych
kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim ...

S ohledem k vySe uvedené obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt, je tedy

nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
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vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu pied korekci ceny vynasobit spoluvlastnickym podilem
nybrz jesté cenu dale ponizit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.
Jedna se o zékladni referencni model a jeho aplikaci na vybrany soubor dat. V ptipadé, ze v
ojedinélych piipadech nelze postupovat dle vyse uvedeného, 1ze zvolit postup jiny, nicméné ten
musi byt ve znaleckém posudku podrobné vysvétlen a popsan, jak je jiz uvedeno vyse.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&¢in, obec Varnsdorf, k.G Varnsdorf
Adresa nemovité véci:  Varnsdorf, 407 47 Varnsdorf

Vlastnické a evidencni udaje

Jolana Wanessa Holubov4, Sidlist¢ U Nového nédrazi 710, 418 01 Bilina, LV: 6500, podil: 1 /2
Josef Vondryska, ¢. p. 79, 507 05 Konecchlumi, LV: 6500, podil: 1/ 2

Dokumentace a skutecnost

Znalec vychazel zpodkladl z katastru nemovitosti , LV 6500 , k.u 776971 Varnsdorf, pro obec
562882 Varnsdorf a z podkladl ziskanych pii mistnim Setfeni dne 24.4.2024

Mistopis

Nejstarsi pisemna zminka o Varnsdorfu je z roku 1357. Varnsdorf je mésto v nejsevernéjsi ¢asti
Ceska, ve vychodni &asti Usteckého kraje, v okrese D&Gin, na jihovychodé Sluknovského vybézku.
Protéka jim feka Mandava a je ze tfi stran obklopen zemim Némecka. Lezi 32 kilometri vychodné
od Décina a 34 kilometrti severozapadné od Liberce.

Ve mésté je dobra obcanska vybavenost a dopravni dostupnost

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orné puda
O trvalé travni porosty O] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zéna
[ ostatni

Ptipojky: (%l / O voda / O kanalizace /O plyn

vef. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IIL.tf.
Poloha v obci: $irSi centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmeétem ocenéni jsou pozemky parc. 6201/1 (zastavéna plocha a naddvoii) a p.¢. 6202/2 (trvaly
travni porost.) Pozemky jsou v zastavéné ¢asti obce s moznosti napojeni na vefejné inzenyrské
sit¢, dostupné piimo z hlavni komunikace

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

-8 -



Komentar: jedna se o zbofeniste, ptivodni diim podle zjisténych informaci vyhotel kolem roku

1968-69

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce
Komentat: Pozemek je v exekuci

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.3. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky parc. ¢. 6201/1, parc.c. 6202/2 Varnsdorf
2. Trvalé porosty na pozemcich p.¢. 6201/ a p.c. 6202/2

Spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.€. 6201/1, p.¢. 6202/2 - id. spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina pozemki parc.¢. 6201/1 a par.c. 6202/2 k.u. Varnsdorf ( 776971)
obec Varnsdorf(562882),

okres DéCin, zapsdnona LV 6500 pro ucely exekucniho fizeni

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 6201/1, parc.c. 6202/2
Adresa predmétu ocenéni: Varnsdorf
407 47 Varnsdorf
LV: 6500
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Varnsdorf
Katastralni zemi: Varnsdorf
Pocet obyvatel: 14 837

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 645,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad |11 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zatazeno do kvalitativniho VI 0,80
pasma znaku dle skute¢ného stavu
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku podle
idajti z Malého lexikonu obci CR Zatazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skutecného stavu
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98
sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni) - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* Oz * O3 * O4 * Os * Og = 885,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
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¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zadkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu Il -0,01
pozemku k jednotce) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného
stavu

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - 1| 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - spoluvlastnicky podil je méné I -0,04
prodejny

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00
dle skute¢ného stavu

6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle
skute¢ného stavu

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1L+ > P;)=0,998

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,950
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku - | 1,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba - | 0,04
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Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce - Zatazeno do 1| 0,02
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti - Zarazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skute¢ného stavu
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné 1| -0,01
dostupnd obcanska vybavenost obce - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle skute¢ného stavu
. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného
stavu
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna 1| -0,01
dostupnost centra obce - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

(o)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moznost Il 0,04
komeréniho vyuziti - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného
stavu

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zatfazeno do kvalitativniho pasma znaku 1| 0,00
dle skutecného stavu

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost - Zatfazeno do kvalitativniho 1 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. | 0,00

11
Index polohy Ip=Py*(1+ > Pi)=1,080

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * I = 1,078

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,026

1. Pozemky parc. €. 6201/1, parc.€. 6202/2 Varnsdorf
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku I = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace - Bez vlivu na cenu.

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky - Bez vlivu na Il 0,00
cenu.

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo - I 0,00
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Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani - Zatazeno do kvalitativniho | 0,00
pasma znaku dle skute¢ného stavu
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Zatfazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00

dle skuteé¢ného stavu

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = IT* lo * Ip = 0,950 * 1,000 * 1,080 = 1,026

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni ZFKké'/I‘;;r]’a Index  Koef. Lflpgc /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 885,- 1,026 908,01

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 6201/1 353 908,01 320 527,53

nadvofti(zbofeniste)

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 6202/2 437 908,01 396 800,37

Stavebni pozemky - celkem 790 717 327,90

Pozemky parc. ¢ 6201/1, parc.€. 6202/2 Varnsdorf - vychozi = 717 327,90 K&

cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemky parc. ¢ 6201/1, parc.€. 6202/2 Varnsdorf - zjisténa = 358 663,95 K¢

cena celkem

2. Trvalé porosty na pozemcich p.¢. 6201/ a p.¢. 6202/2

Pfedmétem ocenéni jsou trvalé prosty na pozemcich p.§. 6201/1 a p.¢. 6202/2 k.. Varnrsdorf. Jedna
se o porost riiznych dievin, smrky, borovice, btize a dalsi ndletové porosty. Porost je husty, takika
neprichodny. Stafi porostu se stanovuje na 50 let. Na ¢asti pozemcich je travni porost.

Nelesni porosty: § 44

SM - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.¢.: 6201/1
stafi S = 50 rokt
relativni vyskova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 100 m? * 35,27 K&/m? = 3527,-
soudinitel srovnavaci bonity * 1,00
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 9,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 5,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
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SM - smrk ztepily celkem = 1 190,36 K¢

BR - briza bradavic¢natd (BR - bfiza bradavi¢nata) na pozemku p.¢.: 6201/1
stafi S = 50 roku
relativni vyskova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 80 m? * 20,88 K&/m? = 1670,40
soulinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 9,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 5,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
BR - briza bradavi¢nata celkem = 140,93 K¢
VJ - borovice vejmutovka (VJ - borovice vejmutovka) na pozemku p.¢.: 6201/1

stafi S = 50 rokt

relativni vySkova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 80 m? * 35,27 K¢&/m? = 2 821,60
soulinitel srovnavaci bonity * 0,50
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 9,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 5,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00

VJ - borovice vejmutovka celkem = 476,14 K¢
OS - topol osika (OS - topol osika) na pozemku p.¢.: 6201/1

stafi S = 50 rokt

relativni vy$kova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 53 m? * 20,88 K&/m? = 1 106,64
soulinitel srovnavaci bonity * 0,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 9,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 5,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
OS - topol osika celkem = 74,70 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 1 882,13 K¢
Trvalé porosty na pozemcich p.¢. 6201/ a p.¢. 6202/2 - zjiSté€na cena = 1 882,13 K¢

celkem
Uprava spoluvlastnickvym podilem 1/2 941.06 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.¢. 6201/1, p.€. 6202/2 - id. spoluvlastnicky podil ve vySi 1/2

Ocenovana nemovita véc

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc. 6201/1 o vyméie 353 m? veden jako zastavéna plocha a
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nadvoii , zpiisob vyuziti zbofenists, dale parc.¢. 6202/2 o vyméfe 437 m?, trvaly travni porost.
Jedna se o pozemky v jednotném funkénim celku. Jsou ptistupné ptimo z hlavni komunikace. V
okoli jsou zejména rodinné domy. Pfimo na levé strané pozemku je provedena vystavba fadovych
gardzi, a zadni strana pozemku sousedi s navazujicimi stavbami fadovych rodinnych domd.
Pozemek je rovinaty s pozlstatky stavby které jsou porostlé naletovymi porosty.

Na pozemku p.¢.6201/1 byl rodinny diim, ktery dle informaci vyhotel kole roku 1968-609.
Pozemek je z pievazné vyméry zarostly trvalymi porosty, jedna se o listnaté stromy, kefe a
jehli¢naté stromy.

Pozemek vzhledem k piivodni stavbé - rodinny dim byl napojen na veskeré inzenyrskeé sité, coz tato
moznost je ddle mozna

Plocha pozemku: 790,00 m?

diivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

K1 - zohlednuje pfipadnou redukci pramene ceny. Ceny nabizené realitnimi kancelaremi

K2 - Lokalita zohlednuje polohu nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim

K3 - Velikost zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

K4 - Tvar pozemku

K5 Inzenyrské sité zohledituje moznost napojeni na sité vzhledem k nemovitym vécem

srovnavacim

K6- Vybaveni pozemku (vedlejsi stavby , trvalé porosty apod.)

K7- Nazor znalce na prodejnost

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Metoda porovnavani obvyklé ceny.Metody porovnavaci, jsou nejrozpracovangj$i ve fungujicich
ekonomikach, kde informace o prodejich jsou vefejné pfistupné. Tato metoda pro ocenéni majetku
je zaloZena na srovnani prodejni ceny obdobného majetku s majetkem ocefiovanym. Pro porovnani
lze vyuZivat prodejni ceny, které byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.
Metoda je nejrozsifenéjsi v dobé fungujicich trznich ekonomik. Jeji pouziti je odvislé od dvou
zakladnich faktorti — fungujiciho trhu daného segmentu majetku a transparentnosti
informaci. Trh by mél byt ,perfektni“ ve smyslu dostate¢né Cetnosti prodeji. Vlastni
porovnani se provadi na zdklad¢ praktickych zkuSenosti znalce, a vzdy je poznamendno jistym
subjektivismem. Matematicky model této metody ma tvar:
V= (RCixKki)/n(3)
Kde RC i je realizovana prodejni cena pro i-ty majetek, ki koeficient korekce (porovnavaci),n pocet

porovnavanych majetkt.Tato metoda je nejpiimeé;jsi, nejrychlejsi a nejvice
odpovidd sménné  cené.  Zékladnim ptfedpokladem jejiho analytického vyuziti je dobra

databaze informaci a jeji neustala aktualizace.

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti s moznostmi vyuziti v obdobnych lokalitach.
PtedevSim byly vybirdny pozemky v lokalit¢ Varsdorf na kterych lze postavit stavby, a kladen
diiraz na existenci inzenyrskych siti. Vzorky byly ziskdny z realitni nabidky v daném case. Pii
porovnani vzorkiim byly pomoci koeficienti zohlediovany vSechny podstatné rozdily mezi
nemovitostmi.

Vlastni adjustace se tykala velikosti, dale pak dispozice, a ostatnich mozZnosti. Upraven byl i vliv
lokality a inzerce.
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Lepsi vlastnosti porovnavanych nemovitosti byly upraveny zapornym adjustacnim koeficientem, a
naopak horsi vlastnosti kladnym adjustaénim koeficientem, tak aby po celkové adjustaci byly
eliminovany nejvétsi rozdily mezi nemovitostmi a bylo mozné odhadnout porovnavaci hodnotu.
Vysledky adjustace jsou zobrazeny v nésledujici tabulce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zakladé odborného tsudku znalce, pfi¢emz jako
podklad pro jejich stanoveni byly uzity publikace uvedené v seznamu pouzité literatury a dalsi
odbornd literatura.Nize je uvedena adjustacni matice zohlednujici vlastnosti a odliSnosti
srovnavacich nemovitych véci

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocetlované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravend jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Kn. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnéni.

Obvykla cena oceniované nemovité véci byla vypoctena jako nasobek uzitné plochy pozemki s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 754 m2
Lokalita: Dvorakova, Varnsdorf
Popis: Prodej stavebniho pozemku o vyméie 761m2 ve Varnsdorfu Nabizime vam prodej

rovinatého stavebniho pozemku ve Varnsdorfu o velikosti 761m2. Tento pozemek
se nachazi ve velmi lukrativni ¢asti mésta nedaleko divadla. Velmi klidné misto a|
zaroven byti v centru za nékolik minut to je velky bonus. Prodavany pozemek se
sklada z casti parcel 2404/1 a 2405/1, jiz byl zaméfen a bude mit nové parcelni
Cislo. Inzenyrské sité elektfina, voda , kanalizace jsou v té€sné blizkosti hranice
pozemku. Plyn cca o 30m dale.

Pozemek: 754,00 m?
UtZitna plocha: 754,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Inzenyrské sité 1,00 : i
K6 vybaveni pozemku 1,00 ' r — lit
K7 nazor znalce na prodejnost 1,00 droj: wwiw.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]
1190 000 754 1578 0,90 1 420,00
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 827 m2 |
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Lokalita: Mladoboleslavska, Varnsdorf
Popis: Nabizime k prodeji stavebni parcelu v ulici Mladoboleslavskd, Varnsdorf. Pozemek
o vyméie 827 m2 se nachazi na samém okraji obce na konci zastavby a s moznosti
vyuzivat skoro polosamotu a klid s krasnym vyhledem do okolni krajiny. K
pozemku je pfivedena elektfina (antonicek jiz stoji). Vodu je potfeba ptivést od
komunikace cca 45 m. Kanalizace zde neni, bude potfeba vybudovat jimku s
trativodem nebo lokalni CisticCku na odpady. Na pozemku je postaven sklenik a
mensi (22m2) kiilna.

Pozemek: 827,00 m?
Uzitna plocha: 827,00 m?
Pouzité koeficienty: ‘)
K1 Redukce pramene ceny 0,90 5
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 0,99
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Inzenyrskeé sité 1,20
K6 vybaveni pozemku 0,90 . -. .
K7 nazor znalce na prodejnost 1,00 Zdroj: wwwsreality.cz
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 090 000 827 1318 0,96 1 265,00
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 761 m2
Lokalita: Jarosova, Varnsdorf
Popis: Pozemek s celkovou rozlohou 761 m2, ktery se nachazi na ulici JaroSova ve

Varnsdorfu. Inzenyrské sité jsou ptivedeny na pozemek: elektiina, obecni vodovod|
a kanalizace, plyn na hranici souseda. Pozemek je slunny, ¢tvercového ptadorysu, 7
¢asti oploceny a zatravnény s orientaci na slunnou vychodni stranu.

Pozemek: 761,00 m?

UZitna plocha: 761,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Lokalita 1,00

K3 Velikost 1,00

K4 Tvar pozemku 1,00

K5 InZenyrskeé sité 1,00

K6 vybaveni pozemku 1,00

K7 nazor znalce na prodejnost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

1 050 000 761 1380 0,90 1242,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 242 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 1 309 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 1 420 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Priméra jednotkova cena 1309 K¢&/m?
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Vyméra pozemku 790,00 m?

Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 1034 110,00
podil 1/2 /2,00
= 517 055,00
niz§i obchodovatelnost spoluvlastnickych podilii *0,60
= 310 233,00
= 310 233,00
Vysledna porovnavaci hodnota 310 233 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky parc. ¢. 6201/1, parc.c. 6202/2 Varnsdorf 358 664,- K¢

2. Trvalé porosty na pozemcich p.¢. 6201/ a p.¢. 6202/2 941,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 359 605,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 359 600,- K¢

slovy: tristapadesatdevéttisic Sestset K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 359 60 K¢

slovy: tfistapadesatdevéttisic Sestset K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky p.¢. 6201/1, p.¢. 6202/2 - 310 233,- K¢
id. spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2

Porovnavaci hodnota 310 233 K¢

Obvykla cena 310 200 K¢

slovy: tfi sta deset tisic dvé sté K¢

Silné stranky
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- umisténi pozemku v obci
- napojeni na inzenyrské sité

Slabé stranky
- podilové spoluvlastnictvi

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti zjiSténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejli) v daném misté a Case se skutecnostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. Pti
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z idaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kanceléii, vlastni databaze, analyzacniho portdlu a katastru nemovitosti. V databazi byly
vybrany srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz byly vybrany tfi, které nejvice
odpovidaly ocenované nemovité véci napt. co do lokality, velikosti. Tyto porovnavaci nemovité
véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Ur€eni obvyklé ceny nema za cil zjisténi
obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci. Stanovena obvykla cena slouzi jako podklad pro

cvwvr
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Na zéklad¢ vysledkt analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jesté zodpoveédét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik oceniované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promitéd své vlastni zkuSenosti a vnasi do

znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napt. popsano v Advokatnim billetinu
11/2020

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism.a) az e.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym ukolem je stanoveni obvyklé ceny, resp.trzni hodnoty idealniho
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina pozemku parc.¢. 6201/1 a par.c.
6202/2 k.u. Varnsdorf ( 776971) obec Varnsdorf(562882),

okres Décin, zapsano na LV 6500 pro k.u. Varnsdorf, obec Varnsdorf

Pro exekuéni fizeni: C.j. 018 EX 01215/14-185 zn : 4057392095 -58843
EXEKUTORSKY URAD Prostgjov

Stanovena obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni €ini:

310 200K¢

slovy: tfistadesettisicdvésté¢ korun ¢eskych

Obvykla cena 310 200 K¢

slovy: tfi sta deset tisic dve st¢ K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemcich p.¢. 6201/1 a p.C.
6202/2 k.u. Varsnsdorf podle § 52 pism.a) az e) téz veSkeré skute€nosti, které vzhledem k
pouzitym podkladiim a metodam mohou snizovat presnost zavéru znaleckého posudku.
Uvadim, Ze zjisténé podklady jsou dostateCné pro stanoveni obvyklé ceny dle novely
zakona o oceriovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny , jak je uvedeno vySe, znalec vychazel z
realizovanych cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. VySe uvedené skutecnosti jsou
zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni stavu ocefiované nemovité véci.
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Odmeéna, nahrada nakladt dle vyhl.c.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 9/ 2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana Krajskym soudem v Usti nad Labem ze
dne 7.6.1984 ¢.j. Spr 2824/84 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym c¢islem 2032 9 2024.

V Kralupech nad Vltavou 6.5.2024

Mgr. Olga Holcova
Jittho Wolkera 177
278 01 Kralupy nad Vlitavou
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