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1.  OBECNE PREDPOKLADY PRO URCENI OBVYKLE CENY

Zpracovani znaleckého posudku k obvyklé cené nemovitosti predpoklada nékolik
zakladnich predpokladi a omezujicich podminek. Tyto podminky pfedevs§im charakterizuji
ekonomické prostfedi, v némz je posouzeni provadéno a pravni podklady vSech pouzitych
dokument.

Proto tedy:

1/ Znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, ucetnictvi
a dani platné v dob¢ zpracovani.

2/ Znalecky posudek je zpracovan podle podminek trhu v dobé jeho provadéni a
ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym dojde po piedani tohoto posudku, nemohou
byt zahrnuty a zpracovatel za né tedy nezodpovida.

3/ Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti ¢i Uplnosti
dokladii ptedloZzenych jako podklady pro vyjadieni. Zpracovatel vyjadieni k trzni hodnoté
proto vychazi pouze z prohladseni o pravosti a platnosti téchto doklad. Nemuze tedy nést
zodpovédnost za pfipadné nesrovnalosti v ptipad€ vlastnickych prav k oceflovanym
nemovitostem nebo platnosti ¢i spravnosti prav k cizim vécem a najemnim vztahim.

4/ Pokud byly pouzity informace i z jinych zdroji, ma zpracovatel za to, Ze jsou
vérohodné, a nebyly tedy z hlediska jejich pfesnosti a tiplnosti ovétovany.
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2. ZAKLADNI UDAJE

2.1.  Znalecky tkol

Znaleckym tkolem je urcit obvyklou cenu nemovitych véci: pozemky p.¢. 8745, 8746
— trvaly travni porost, k.0. Sitbofice, obec Sitbofice, okres Breclav, LV ¢. 11089.

Ugel posudku: uréeni obvyklé ceny nemovitych véci ke dni 2.10.2024 pro potieby
objednavatele.

Pouziti znaleckého posudku pro jiny nez uvedeny ucel je nutné nejdiive se
zpracovatelem posudku pisemné odsouhlasit.

2.2.  Vlastnik ocefiovaného majetku

Vyhradnim vlastnikem ocenovaného nemovitého majetku je:

- Rozinka Oldfich

2.3.  Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Piedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti ¢i Gplnosti
dokladt predlozenych jako podklady pro zpracovani. Zpracovatel posudku proto vychazi
pouze z prohlaseni o pravosti a platnosti téchto dokladi. Nemuze tedy nést zodpovédnost za
ptipadné nesrovnalosti v piipadé vlastnickych prav k ocefiovanym nemovitym vécem nebo
platnosti ¢i spravnosti prav k cizim vécem a ndjemnim vztahtim.

2.4. Podklady pro ocenéni

Podklady, které svou povahou nemtize znalec zajistit sam, byly dodany vlastniky nebo
ptipadné objednavatelem posudku. Pokud to bylo mozné, znalec piti prohlidce verifikoval
vSechny podklady, ¢imz ovétfoval vérohodnost dat. V piipadé podkladii, u kterych z jejich
podstaty neni mozné ovéfit vérohodnost (pfipadné by to vyZadovalo nepifimétené slozité a
nakladné tkony), je tato skuteCnost uvedena (zejména v Casti Nalez). Seznam uzitych
podklad je uveden v nasledujicim seznamu:

- Usneseni soudniho exekutora, ¢.j. 018 EX 04309/23-021 ze dne 3.9.2024.

- Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 11089 pro k.u. Sitbotice, obec Sitbofice,
okres Bieclav, ke dni 1.5.2024.

- Kopie katastralni mapy pro k.. Sitbofice, obec Sitbotice, okres Bieclav, ke dni
2.10.2024.

- Ortofoto snimek pro k.G. Sitbotice, obec Sitbofice, okres Bieclav, ke dni
2.10.2024.

- Uzemni plan obce Sitbofice.

- Informace o prondjmu oceniovanych pozemki dle vetejného registru piidy — LPIS
ke dni 2.10.2024.

- Situacni planek ze dne 2.10.2024.
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- Informace od Cclenskych kancelaii EKRK, ARK, katastralnich uradi a
Z internetovych zdrojt

- Ocenovaci ptedpisy, vyhlasky, databdze a informace cCerpané z odbornych
publikaci (Soudni judikatura — vydavd ASPI Publishing, s.r.o., Odhadce a
ocetiovani majetku — vydava Ceskd komora odhadcti majetku, Znalec — vydava
Komora soudnich znalcti Ceské republiky), odborné seminaie

- Kokoska, J. Ocenovani nemovitosti — dil III. Oceniovani obvyklou cenou, 1. vyd.
2000

- odborné seminafe poradané spole¢nosti CKOM, Asociace znalcii a odhadcti CR,
z.s., Campanus a Aliaves & Co., a.s. v€etn¢ akreditovanych semindit MV

Ostatni udaje se zakladaji na skuteCnostech zjisténych pii mistnim Setieni nebo se
opiraji o prohlaSeni ucastnika mistniho Setfeni. Odhadci nebyly pifedlozeny zadné dalsi
doklady, ani nebyly sdéleny dalsi skutecnosti, které by mohly ovlivnit cenu predmétného
majetku.

stranka ¢. 5



Znalecky a ocefiovaci institut s.r.o.
znalecka kancelar
Piemyslovka 3, Prostéjov Znalecky posudek ¢&.: 069969 / 2024

3. ZPUSOBY URCENI CENY A HODNOTY

Podle zikona ¢. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani
majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjSich
predpisi, a dalsi souvisejici zakony se pri ocenéni véci postupuje nasledovné:

§ 2 Zpusoby ocenovani majetku a sluzZeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocefiovani, ocefuji se majetek a sluzba_obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pii
prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se_ze sjednanych
cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocetiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlaStni prédvni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni
ziejmé, jejich pouziti, v€etné pouzitych udajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.
Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotéadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zakona jinak neZ obvykl4d cena, mimofaddna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.
(9) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé¢ je

a) nakladovy zpusob, ktery vychdzi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
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b) vynosovy zpisob, ktery vychdzi z vynosu z piedmétu ocenéni skutecn¢ dosahovaného
nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funk¢né souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité¢ hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpisobu ocefovani stanovenych na
zakladé predpisii o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychéazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipade cena odvozena ze sjednanych cen.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢.
53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.,
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. a vyhlasky
¢. 434/2023 Sb. k tomu uvadi:

CAST DRUHA
OBVYKLA CENA A TRZNI HODNOTA
§ 1a Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urCuje porovnadnim sjednanych cen stejnych, poptipadé¢ obdobnych
pfedmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
- vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
pfedméth na zaklade kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

- srovnavaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s udaji o
oceflovaném predmétu ocenéni,

- urCeni zékladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny,
ureni rozdild parametri mezi oceflovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty
ocenéni,

- upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétt
ocenovanych jejich korekei, pficemz odchylka zpiisobend korekci musi byt fadné
odivodnéna,

- vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného piipadného vylouceni odlehlych udaji a
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- ur€eni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcti 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a
jejich vysledky.

§ 1b Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urCuje zpravidla na
zakladé vybéru z vice zplsobl ocenovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho,
vynosového nebo niakladového. Pii urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji
trzni rizika a predpokladany vyvoj na dilé¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pii ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se ptihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
ptipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro urCeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, veetné pouziti jednotlivych zplsobl ocefiovani, musi byt z ocenéni zfejmy a
dolozeny.

§1c

(1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur¢i i cena
zjisténd. Piipadné rozdily v ocenéni je tfeba nalezité¢ odiivodnit.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v piipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s
¢innosti banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a avérniho druzstva.

Zpusoby uréeni trzni hodnoty

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasadé
tremi zakladnimi metodami, které jsou pouZzivany v riznych modifikacich:

Zpusob nakladového ohodnoceni (véceny): Jedna se v podstaté o stanoveni nakladd na potizeni
v soucasnych cenach a urceni opotiebeni pfimefencho stari a skuteCnému stavu (Casova cena,
vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnocenti).

Zpusob vynosovy (pfijmovy): Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (piijem).
Dosahovany vynos je charakteristikou uzitkovosti.

Zpusob srovnavaci (trzni, statisticky): V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno
prodanych ¢i nabizenych porovnatelnych nemovitosti.

Ve znaleckém posudku je zpracoviana metoda nakladového ocenéni a srovnavaci
metoda, vynosova metoda neni v tomto pripadé zpracovana, nebot’ nema vypovidajici
schopnost. Zpracovatel jednozna¢né upiednostiiuje metodu srovnavaci. Objednavatel
znaleckého posudku nepoZaduje zpracovani ceny zjisténé (administrativni-ufedni).
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4. NALEZ

Nize uvedeny nalez je vypracovan na zdklad¢ standardniho postupu pifi ocenéni
srovnatelného majetku. Popis nemovitych véci a nalez je proveden jak na zaklad¢ skute¢ného
stavu, tak i na zakladé informaci z vefejnych zdroju (neoficialni nahlizeni do KN, katastralni
mapa, ortofoto mapa, vetfejny registr pudy — LPIS, Gizemni plan). Znalec provadél ohledani
nemovitych véci nedestruktivnimi metodami. Data byla dale ziskédna z vefejnych zdroju,
jejichz specifikace je uvedena v bod¢ 2.4. ¢i pii uziti tohoto zdroje dale v ocenéni. Zpracovani
dat nasledné¢ probihalo zptisobem, ktery je adekvatni charakteru zdroje. Byla vyloucena data,
ktera neodpovidaji pozadavkiim na urceni ceny obvyklé ¢i trzni hodnoty. Dale je uveden
vycet sebranych ¢i vytvofenych dat.

4.1. Mistopisné a vS§eobecné udaje o nemovitych vécech

Piedmétem ocenéni jsou dva pozemky, evidované
na LV & 11089, k.u. Sitbotice, okr. Breclav. Jedna se o dva
pozemky o celkové vyméie 710 m?, hrani¢né na sebe
navazujici, prakticky pravidelného obdélnikového tvaru,
v KN evidované v druhu trvaly travni porost. Pozemky
jsou situovany jihovychodnim smérem Mimo zastavénou
ast obce Sitbofice a tvofl malou &ast rozsahlé plochy
porostlé smiSenym porostem listnatych a jehli¢natych
stromi a rovnéZ naletovych dfevin. Ocefiované pozemky
Jsou témét v celé plose rovnéz porostlé trvalymi porosty, jedna se V pievazujici mife o
neoSetfované stromy a naletové dieviny. Dle platného izemniho planu obce jsou pozemky
soucasti stabilizovanych ploch MU.z (plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélstvi
extenzivni). Informace o prondjmu pozemkil nebyly zajistény, dle vefejného registru pidy
(LPIS) pozemky nejsou pronajaty.

4.2.  Omezeni, rizika, poznamky a dalsi obdobné udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 11089, k.. Sitbotice, k 1.5.2024, nejsou
v ¢asti C uvedena Zadna omezeni vlastnického prava.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 11089, k.u. Sitboftice, k 1.5.2024, jsou v &asti
D uvedeny nasledujici poznamky a dal$i obdobné tidaje:

- Zahgjeny pozemkové upravy
- Zahajeni exekuce vcetné souvisejiciho zapisu ,.exekuéni piikaz k prodeji

nemovitosti‘

Dle LV &. 11089, k.u. Sitbofice maji ocefiované pozemky evidovan zptisob ochrany:
zemé&délsky pidni fond.

Zpracovateli nejsou znama z4dna dalSi omezeni a rizika.
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S. POSUDEK

5.1. Marketingova situace a nejlepSi vyuziti

Po nemovitych vécech uvedeného typu, tj. zemédélské pozemky uvedené velikosti,
s danym moznym vyuzitim, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitych véci je poptavka
v souladu s nabidkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitych véci a jejich moznému
zpusobu vyuziti, jsme nazoru, ze jSOU oceniované nemovité véci obchodovatelné.

S ohledem na metodu HABU (high and best use — nejvyssi a nejlep$i vyuziti) lze
konstatovat, ze nejlepSim vyuzitim je stavajici vyuziti (zemédelské pozemky). Hospodaiské
vyuziti pozemka je aktualn¢ omezeno sohledem na piitomnost trvalych porosti na
pozemcich, v pfipad¢é odstranéni trvalych porostii by bylo mozno pozemky i hospodaisky
vyuzivat.

5.2. Nakladovy zpiisob ocenéni

V ptipad€ ocenéni pozemku jsou pii nakladovém zpisobii ocenéni vyjadieny nikoliv
reproduk¢ni naklady (pozemek-parcelu nelze vytvofit, reprodukovat, lze pouze zménit jeji
mozny zpusob vyuziti), ale naklady na jejich pofizeni (koup¢). Nakladova jednotkova cena je
tak u pozemku stanovena ve vysi ceny obvyklé.

5.2.1. Pozemky

U pozemki se vychazi zvymér podle vypisu zkatastru nemovitosti nebo
geometrického planu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna puda, atd.). Uvazi se také
umisténi pozemku v dané obci a Udaje zuzemné planovaci dokumentace. Porovnanim
S prodeji pozemkill v dané lokalité se stanovi realné trzni hodnota za 1 m? pozemku. U vSech
pozemkl je tieba vychazet z uzemné planovaci dokumentace a dalSich podkladi. Pro
stanoveni jednotkové ceny pozemkl byly pouzity databdze realizovanych prodeji
v obdobnych lokalitach, udaje spolupracujicich odhadcti pfimo v lokalité. Tyto informace
byly vyhodnoceny, byly aplikovany veskeré cenotvorné prvky, které maji vliv na jednotkovou
cenu. Vysledkem je jednotkova cena pozemkd, ktera by v daném piipad¢ byla realizovatelna
pfi prodeji nemovitosti. Obvykla cena srovnatelnych pozemku se pohybuje v rozpéti od 43,-
K&/m? do 57,- K&/m?, pro potieby ocenéni stanovujeme obvyklou cenu pfi sttedu uvedeného
rozpéti ve vysi 50,- K&/m?. Vécna hodnota ocenovanych pozemk tedy cini: 50,- K&/m? * 710
m’ = 35.500,- K&.

5.2.2. Rekapitulace v&cné hodnoty

Ocenované pozemky p.¢. 8745,

8746 35 500,- K¢
Celkem 35500,- K¢é
Celkem po zaokrouhleni

nahoru 36 000,- K¢&
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5.3.  Srovnavaci zptsob ocenéni

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskutecnénych prodejii nemovitych
veéci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnani se provadi na
zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim daji z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kanceladfemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena,
realizovatelna na 6-ti mésicni zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné
situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti. Jako podklady byly pouzity Gdaje z databaze
spolupracujicich odhadct, vlastni databaze, databaze ARK ziskané prostfednictvim Internetu,
informace z nabidek drazebnikt a z internetovych stranek.

5.3.1. Porovnatelné pozemky

Zemédélsky pozemek — 1.050 m?, Moutnice, okr. Bfeclav

Realizovany prodej (6/2024) zemédé€lského pozemku v katastru obce
Moutnice. Pozemek je v ¢asti trvalym travnim porostem a v ¢asti obdélavany.
Pozemek je pronajat.

Cena: 47.250,- K& (45,- K&/m®) Zdroj: zrealizovany prodej (6/2024)

Zemédélsky pozemek — 461 m, BoSovice, okr. Bireclav

Realizovany prodej (3/2024) mensi zemédélské parcely v katastru obce
Bosovice. Jedna se o prodej idedlni ¥4 o vymdfe 461 m? Parcela je
obhospodarovand, pronajata mistnimu zemédélskému druzstvu, pravidelné
uzivana.

Cena: 22.600,- K& (49,- K&/m?) Zdroj: zrealizovany prodej (3/2024)
Zemédélské pozemky — 2.330 m’, Horni Bojanovice, okr. Breclav
Realizovany prodej (7/2024) zemédé€lskych parcel v K.a. Horni Bojanovice 0
celkové vymeéte 2.330 m2. Tato vymeéra tvoii idealni 1/3 celé plochy. Pozemky
jsou v soucasné dobé obhospodafovanou zemédélskou pidou, na mensi ¢asti
pozemk jsou zatravnéné pasy.

Cena: 128.150,- K¢ (55,- K¢/m?) Zdroj: zrealizovany prodej (7/2024)

Zemédélsky pozemek — 960 m®, Krumvif, okr. Bi-eclav

Realizovany prodej (2/2024) pozemku v k.u. Krumvif o celkové vymére 960
m2. Jedna se o cely pozemek, nikoliv podil. Pozemek je v druhu trvaly travni
porost. Dle platného tzemniho planu se jedna o plochu zelené, nezastavéného
uzemi. Pozemek je pronajat mistnimu mysliveckému spolku.

Cena: 57.600,- K& (60,- K&/m?) Zdroj: zrealizovany prodej (2/2024)
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5.3.2. Tabulka zohlednéni hodnototvornych faktoru

Zohlednéni hodnototvornych faktorti koeficienty Piepoctena
Jednotkova jednotkova
cena Mozné cena
(K&m?) |Poloha| vyuziti |Velikost | Pfistup |Ostatni|Zdroj| (K&m?)

F,\’/‘I’gﬁmfé‘e 45 1,00 | 0,95 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 43
g‘z)zs‘f)”v"fci 49 1,00 | 0095 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 47
g%fgﬁ;-"l C}eloml 55 100 | 095 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 52
%ﬁnmv‘if 60 100 | 095 | 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 57
Primérna cena: 50

Vybrané hodnotici faktory:

Poloha: ¢im je koeficient vyssi, tim jsou ocetiované pozemky vyhodnéji situovan.

Mozné vyuziti: ¢im je koeficient vyssi, tim jsou ocenované pozemky hodnotnéjsi a 1épe
vyuzitelny. V tomto piipadé je zohlednéno omezenéjSi vyuziti ocefiovanych pozemkil
s ohledem na piitomnost trvalych porostti a naletovych dievin na téchto pozemcich.

vree

Velikost: ¢im je koeficient vyssi, tim maji ocefiované pozemky ,bonitn&jsi“ vymeéru.
Pfedmétem ocenéni jsou zeméd¢lské pozemky, které jsou bézné obchodovany za stejné
jednotkové ceny i v piipad€ mensich vymér, spoluvlastnickych podila atd.

Pfistup: ¢im je koeficient vyssi, tim jsou oceniované pozemky 1épe piistupné.
Ostatni: ¢im je koeficient vyssi, tim je hodnota ocefiovanych pozemkd vyssi. Zde lze

zohlednit dals$i zdsadni cenotvorné vlivy.

Zdroj: tento koeficient odrazi vyvoj cen v ¢ase na zakladé dlouhodobého prizkumu trhu,
Vv ptipad¢ nabidkovych cen odrazi oekavany pokles nabidkové ceny pii vyjednavani o koupi.

Srovnatelné pozemky (zemé&délské pozemky) se Vv poslednim obdobi bézné
obchodovaly po zohlednéni hodnototvornymi faktory v rozmezi jednotkovych cen od 43,-
K&/m? do 57,- K&/m?. S ohledem na vy3e uvedené skutecnosti volime jednotkovou srovnavaci
cenu ve vy3i primérné ceny: 50,- K&/m?.

Vypocet vysledné srovnavaci hodnoty: 50, K&m? * 710 m? (celkova vyméra
pozemki) = 36.000,- K¢ (zaokrouhleno).
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5.4. Urceni obvyklé ceny

5 Ocetiované nemovité véci: pozemky p.C. 8745, 8746 — trvaly travni porost, k.G.
Sitbofice, obec Sitborice, okres Breclav, LV ¢. 11089.

Obvykla cena bude ve vySi urené srovnavacim zpisobem, ktery nejlépe
vystihuje aktualni stav na trhu s nemovitostmi. JelikoZ bylo provedeno srovnani pouze
S realizovanymi Kupnimi cenami, tak se jedna o obvyklou cenu dle definice v bodu 3
tohoto znaleckého posudku. Dale byl vypracovan dopliikkovy zptsob ocenéni —
nakladovy.

Nékladovy zpiisob | Srovnavaci zptsob Obvykla cena

36 000,- K¢ 36 000,- K¢ 36 000,- K¢

Pozn.: soucasti obvyklé ceny pozemku jsou i trvalé porosty na pozemcich

Postup pii posouzeni znaleckych otazek je v souladu s ustdlenou metodikou. Cely
postup byl déle kontrolovan na zaklad¢ vnitinich predpist zpracovatele posudku.

5.5. Stanoveni ceny jednotlivych prav a zavad s nemovitymi vécmi spojenych

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro k.. Sitbofice, LV &. 11089 ke dni 1.5.2024
nejsou Vv ¢asti C uvedeny zadné omezeni (viz. oddil 4.2)

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro k.u. Sitbofice, LV &. 11089 ke dni 1.5.2024 jsou
v ¢asti D uvedeny nasledujici poznamky a dalsi obdobné udaje (viz. oddil 4.2)

Omezeni vztahujici se k zahajeni exekuce a exeku¢nimu piikazu k prodeji nemovitosti
jsou zohlednéna ve vysledné obvyklé cené, nelze vSak odeéist vysi dluznych ¢astek vazici se
k exekuci, nebot’ neni znama piesna castka.

5.6.  Stanoveni zavad, které prodejem v drazbé nezaniknou

Dle znéni § 336a odst. 2 zdkona ¢. 99/1963 Sb., Obcansky soudni fad ve znéni
pozdéjSich predpisti jsou za zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou povazovany vécna
bfemena, o nichz to stanovi zvlastni predpisy, ndjem bytl a dalSi v€cna bfemena a ndjemni
prava, u nichz zajem spolecnosti vyZaduje, aby nemovitost zaté¢Zzovala 1 nadéle.

Na zakladé¢ dostupnych podkladi a mistniho Setfeni nebyly Zadné z vySe uvedenych
zavad zjistény.
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6. ZAVER

Pro potieby tohoto ocenéni je nutno pocitat s urCitym rizikem. VysSe uvedené ceny
pocitaji s tim, ze prodavajici bude jednat v optimalnich podminkach trhu. Dal$im negativnim
aspektem je skuteCnost, Ze vySe uvedené ceny jsou realizovatelné v soucasnych podminkach
trhu. Na zakladé¢ provedenych analyz, za piedpokladu dodrzeni urcitych bezpecnostnich
podminek a s ohledem na vySe uvedené skuteCnosti lze konstatovat, Ze obvykla cena
ocenovanych nemovitych véci byla uréena srovnavacim zpiisobem za pouziti minimalné ti
zrealizovanych prodejii. Podminka pro urceni ceny obvyklé tedy byla dodrzena.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim k mistnim podminkim
nemovitych véci uréujeme obvyklou cenu predmétnych nemovitych véci: pozemky p.¢.
8745, 8746 — trvaly travni porost, k.i. SitboFice, obec SitboFice, okres Bieclav, LV ¢.
11089, ke dni 2.10.2024, ve vysi:

36 000,- K¢

Pozn.: soucasti obvyklé ceny pozemku jsou i trvalé porosty na pozemcich

Zhotovitel posudku prohlasuje, ze pti zpracovani je osobou nezavislou.

Zhotovitel posudku prohlaSuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou ucast
nebo jiny zajem souvisejici s predmétem ocenéni ani neni majetkové ¢i personalné propojen S
objednatelem ¢i obvinénymi v posuzovaném piipadu. Neexistuji tedy zadné divody, které by
mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu zhotovitele posudku.

Zpracovateli nejsou znamy skutecnosti snizujici presnost zaveér posudku ¢i podminky
majici vliv na spravnosti zavéri posudku.

V Prost&jove, dne 7.10.2024

Znalecky a ocenovaci institut s.r.o.
znalecka kancelar

Ing. Frantisek Kocourek
jednatel
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7.2.  Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.05.2024 19:55:02
Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Géel: Provedeni exekuce, &.j.. EX 04309/23 pro Mgr. Lenka Cernoskova

soudni exekutor
Exekutorsky tfad Prostéjov

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584932 Sitbofice
Kat.tzemi: 762687 Sitbofice List wvlastnictvi: 11089
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Rozinka Old#ich, Uvoz 507/4, Staré Brno, 60200 Brno 720904/4073
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob ochrany
8745 552 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
8746 158 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cnd prava slouzZicl ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C  Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v &4sti B véetnd souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaije

Typ vztahu

o Zahajeny pozemkové Upravy
Povinnost k
Parcela: 8745, Parcela: 8746
Listina Zadost pozemkového ufadu (ustfedi sPU) o zapis poznamky SPU 001595/2022/Tr - o
zahdjeni pozemkovych uprav do KN ze dne 06.01.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.01.2022 15:30:41. Zapis proveden dne 12.01.2022; ulozeno na prac.

Hustopede
Z-37/2022-735

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, Exekutorsky ufad Prostéjov, Dolni 71,
79601 Prostéjov
Povinnost k
Rozinka Old#ich, Uvoz 507/4, Staré Brno, 60200 Brno,
RC/ICO: 720904/4073

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 018 EX-04309/2023 -006 ze dne
18.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZziku 15.01.2024 16:41:28. Zapis proveden
dne 22.01.2024; ulozZeno na prac. Hustopecde

Z-179/2024-735

Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 8745, Parcela: 8746

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 018 EX- 04309/2023 -009 ze dne
15.01.2024. Pravni aéinky zapisu k okamziku 15.01.2024 16:41:28. Zapis
proveden dne 23.01.2024; uloZeno na prac. Hustopecde

jici zapisy

Z-180/2024-735

s

lomby a upozornéni - Bez zapisu

e

<m vy
Jihomoravsky kr Katastralni pra
strana 1

Nemovitosti J nim obvodu, ve kter

Katastralni uarad p
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.05.2024 19:55:02
Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584932 Sitbofice
Kat.lzemi: 762687 Sitbofice List vlastnictvi: 11089

V kat. tuzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni V-1436/2003 ze dne 01.09.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni
10.12.2003.

V-1436/2003-735

Pro: Rozinka Oldf¥ich, Uvoz 507/4, Staré Brno, 60200 Brno RC/ICO: 720904/4073

o Smlouva kupni ze dne 14.04.2023. Pravni téinky zapisu k okamziku 17.04.2023 14:21:38.
Zapis proveden dne 10.05.2023.

V-1059/2023-735
Pro: Rozinka Old¥ich, Uvoz 507/4, Staré Brno, 60200 Brno RC/ICO: 720904/4073
F Vztah bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
8745 30110 73
34199 479
8746 34167 10

34199 148

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nez vy

era parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Cye

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopede, kéd: 735.

Vyhotoveno: 01.05.2024 189:57:30

Vv urad zeméméiricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeltm uvedenym v 1 odst. 2 katastrdlniho zékona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pc pfi splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané obnich idajt. Podrobnosti viz https:/ cuzk.cz/.
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7.3. Kopie katastralni mapy
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7.4.  Uzemni plan

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — ZEMEDELSTVIi EXTENZIVNI
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7.5.  Usneseni

EXEKUTORSKY URAD PROSTEJOV

Mgr. Lenka Cernoskovd, soudni exekutor

Dolni 71, 796 01 Prostejov Tel: 582 336 099 - 101, GSM:
IC: 66243505, Osvédéeni EK CR ¢ 018 ID datové schrinky: 99yg79%
Bankovni spojent 86-3276870297/0100 VS: 0430923 Mail: podatelna@exekutor-prostejov.cz
C.j. 018 EX 04309/23-021
Znacka: 2020052256
USNESENI

Sondni exekutor Mgr. Lenka Cernoskova, Exekutorsky urad Prostéjov, se sidlem Deolni 71, 796 01 Prostéjov,, povereny
provedenim exekuce usnesenim o natizeni exekuce Meéstského soudu Brno ze dne 12.12.2023, ¢,j. 74 EXE 2452/2023-10, kterym
byla naiizena exekuce podle vykonatelného rozhodnuti: rozhodnuti Ceského telekomunika¢niho tfadu, odbor pro jihomoravskou
oblast ze dne 23.12.2022, &j. CTU-43 651/2022-637 /111 vyL. - MabMl, na navrh opravnéného:

02 Czech Republic a.s., se sidlem Za Brumlovkou 266/2, Praha - Michle 140 22, IC: 60193336
k vymozeni povinnosti povinného:

Oldiich Rozinka, bytem Uvoz &p. 507 / €o. 4, Brno 602 00, RC: 72-09-04/4073
zaplatit opravnénémn pohledavkn ve vyst 4 992,12 K¢ s pfisluSenstvim: ndklady pfedchdzejiciho fizeni 200,00 K¢, urok z
prodleni 10% roc¢né z ¢astky 2 194,81 K¢ od 05.05.2020 do zaplaceni, tirok z prodleni 8,25% roé¢né z ¢astky 2 376,31 K¢ od
08.07.2020 do zaplaceni, urok z prodleni 8,25% ro¢né z éastky 210,50 K¢ od 04.09.2020 do zaplaceni, tirok z prodleni

8,25% ro¢né z ¢astky 210,50 K¢ od 04.11.2020 do zaplaceni a dale uhradit naklady opravnéného ve smyslu § 87 odst. 2 zdk. ¢.
120/2001 Sbh. a néklady exekuce, rozhodla

takto:

I. Soudnt exekutor ustanovuje soudniho znalce z obom ceny a odhady nemovitosti — Znalecky a ocenovaei institut
s.r.o., Premyslovka ¢p. 2483 / co. 3, Prostéjov, PSC 796 01

Ukolem soudniho znalce je vypracovat znalecky posudek tykajici se téchto nemovitych véci ve vyluéném vlastnictvi
povinného, a to:

CZ0644 Brfeclav Obzc: 584932 Sitbofice
762687 SitboFice stnictvi: 11089
ti

Vyméra [mZ] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpilisob ochranjy
8745 552 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
8746 158 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

Ve svém posudku znalec urci:

Cenu obvyklou (dle § 66 odst. 5 zikona ¢. 120/2001 Sb.) nemovitych véci specitikovanych vyse, tj. ocenéni
nemovitych véci, jejich prislusenstvi a jednotlivych prav a zavad s nemovitymi véemi spojenych.

Znalec je povinen posudek vypracovat a zaslat 1x v pisemném vyhotovent a 1x ve vyhotoveni na CD v elektronicke
podobé v¢. fotogratii nebo e-mailem na adresu: glac@exekutor-prostejov.cz a spolu s vyictovanim znalecného jej
predlozit soudnimu exekutorovi ve lhité 30 dni od doruceni tohoto usneseni.

Okolnostt a informace, které maji vyznam pro urcent odhadni ceny nemovitych véci a pro odhad prav spojenych
s nemovitymi véemu a zavad na nich vaznoucich, je tfeba uplatnit pii odhadu.

Znalct se povoluje uziti vlastniho osobniho vozidla.

Exekutor uklada ucastnikam fizeni, aby poskytli znalei pottebnou soucinnost k vypracovani znaleckého posudku,
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ze]mena posk\‘rh mu potrebné podklady a mformace a zucastnili se mistntho Setfeni za ucelem ohledani nemovitych
véci, to vée pod vyhruzkeu ulozeni poradkové pokuty az do vyse 50.000,--K¢.

Oduvodnéni:

Usnesenim Méstského soudu Brno ze dne 12.12.2023, &j. 74 EXE 2452/2023-10, dolozka prévni moct dne 08.02.2024,
byla nafizena exekuce a jejim prov: edentm byla povéfena soudni exekutorka Mgr. Lenka Cernoskova, kterd nandﬂﬂ
exekucnimi prikazy prodej nemovitosti spemnhox anych ve vyrokové ¢asti tohoto usnesent.

Pro ucely nafizent exekuce prodejem nemovitych véei je nutné urcit obvyklou cenu podle stavajicich platnych pravnich
predpist, a proto byl podle ustanoveni § 336 OSR ve spojeni s ust. § 127 OSR ustanoven znalec.

Pouceni: Proti vroku tohoto usnesent neni odvolant piipustné.
K osobé znalce je mozno vyjadiit se do 5 dat ode dne dorucent usnesent, a to ve  trojim vyhotoveni u
podepsaného soudniho exekutora.

Prostéjov, 03.09.2024

Megr. Lenka Cernodkovi v.r.
soudni exekutor
Za spravnost vyhotoveni: JUDr. Evzen Glac,
z poveteni soudniho exekutora

Rozdélovnik: opravnénd/ v (privai zastupce opravnéné/ho)
povinna/ v
znalec

Je-li Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka nebo podpisu, je platna i bez téchto naleZitosti, nebot’ byla vyhotovena za soucinnosti
provozovatele postovnich shizeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 obéanského soudntho fadu.

V piipadé, ze Vim byl domcen listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, k Vasi pisemné
zadosti bude zaslina tato pisemnost elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v Zadosti, pficemz tato pisemnost bude vyhotovena
v elektronické podobé a opatiena uznivanym elektronickfm podpisem soudniho exekutora nebo jeho zaméstnance, kterf pisemnost vytvofil,
anebo elektronickou znackou. Pisemnost lze rovnéz piedat v sidle exekutorského tifadu na technickém nosici dat.
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8. ZNALECKA DOLOZKA

Zpracovatelé posudku:
Ing. FrantiSek Kocourek

Osoba opravnéna podavat vysvétleni:
Ing. FrantiSek Kocourek

Dalsi osoby podilejici se na zpracovani:
Ing. Vladimir Nesvadbik

Konzultant:
nepiibran

Za vypracovani znaleckého posudku je uctovana smluvni odména.

Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudkd pod potadovym ¢islem 069969 / 2024. V
interni databazi znalce je veden pod ¢islem 7360 / 2024.

Posudek je podan znaleckou kancelaii zapsanou dle Zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika
pro ceny a odhady nemovitosti, véci movitych, motorovych vozidel, stroji a zafizeni,
podnikli, cennych papiri, oceflovani podili v obchodnich spole¢nostech a ucasti v
druzstvech, pohledavek a investic.

Znalecky a ocenovaci institut s.r.o.

znalecka kancelar

Ing. FrantisSek Kocourek
jednatel
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